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Nr. 20807/ 16.02.2026
Data publicarii la sediu si pe pagina de internet: 16.02.2026

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltarii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru modificare profil
functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
»SPATIU COMERCIAL S| SERVICII P+1E” pentru imobilul situat in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, str. 1 Decembrie 1918 FN, Nr. Cad./Nr. CF 88482,
suprafata totala imobil 371,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la  adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 12.03.2026, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 16.03.2026, ora 10,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica.

Primar

Ing. PANTURESCU CONSTANTIN



ROMANIA : .
JUDETUL ARGES Avint

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al municipfilui
CONSILIUL LOCAL =3 ' Isabel-Janina Zari
Nr. 16/16.02.2026 2
HOTARARE nr.____ /2026
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pz‘tru
modificare profil functional si stabilire reglementiri urbanistice in vederea realizirii investitiei ,,SPATIU

COMERCIAL $I SERVICII P+1E” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges,
str. 1 Decembrie 1918 FN, Nr. Cad./Nr. CF 88482, suprafati totalid imobil 371,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judeful Arges, intrunit in sedinta ...... 5

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 20774/16.02.2026;

-Raportul de specialitate nr. 20780/16.02.2026;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 20366/12.02.2026;

-Avizul Arhitectului Sef nr, 2/61601/26.01.2026;

-Raportul informarii §i consultarii publicului nr. 50625/31.10.2025;

-Prevederile art. 27" alin. (1) lit. c), art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, cu modificarile §i
completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. 3 lit. e si ale art. 196, alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de Urgen{a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent pentru modificare profil
functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei ,,SPATIU COMERCIAL §1 SERVICII
P+1E” pentru imobilul situat in Judeful Arges, municipiul Curtea de Arges, str. 1 Decembrie 1918 FN, Nr. Cad./Nr.
CF 88482, suprafata totala imobil 371,00mp, conform proiectului prezentat in Anexa ce face parte integrantd din
prezenta hotarére.

Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotéarilor si utilitatilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii §i ulterior utilizarii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aprob perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o durata de 36 luni de la data intrérii in vigoare a prezentei hotaréri.

Initiator
Primarul Municipiului Curtea de Arges
Constantin Panturescu
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NR. 20774/ 16.02.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
+SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E" pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges,
str. 1 Decembrie 1918 FN, Nr. Cad./Nr. CF 88482, suprafata totala imobil 371,00mp

Avand in vedere cererea adresata de BOBIRLA DANUT, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea
de Arges cu nr. 17368 in data 30.01.2026, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotérare 1l constituie prevederile art. 27, art. 47 si art. 56 alin. (4), alin.
(6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Informarea i consultarea publicului pentru documentatja Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii $i consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 50625/ 31.10.2025.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune modificarea
profilului functional al terenului in suprafata de 371,00mp in vederea stabiliri reglementarilor urbanistice in
scopul construirii, reglementari aferente subzonei IS-Institutii si servicii, subzona ISt-servicii cu caracter
predominant administrativ si comercial, functiune principala in ceea ce priveste functiunea dominanta a zonei
in care se incadreaza parcela, zona centrala. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea
Funciara Curtea de Arges cu nr. 88482, teren intravilan, avand categoria de folosinta curti constructii. Imobilul
studiat este situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona centrala, cu urmatoarele vecinatati:
Nord: proprietate privata persoana fizica Nr. cad./Nr. CF 88481: Vest: domeniu public necadastrat, teren pe
care exista conducta de distributie gze naturale aeriana; Est: Domeniu Public Nr. Cad./Nr. CF84011 - Str. 1
Decembrie 1918 din care se realizeaza accesul la imobil ; Sud: proprietate privata persoana fizica Nr. Cad.
Nr. CF 85063.

Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan si
stabilire reglementari urbanistice pentru imobil in vederea realizarii investitiei * SPATIU COMERCIAL S|
SERVICII P+1E”, str. 1 Decembrie 1918 FN, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt

prezentate in anexa care insoteste proiectul de hotarare.
Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii $i informarii publicului

este insofit de Punctul de vedere nr. 20366/ 12.02.2026 al Directiei Arhitect-Sef,
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 02/ 61601/ 26.01.2026 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului

si Urbanism (comisie cu caracter consultativ).



Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal $i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbaterii si adoptarii proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTURESCU
Z A A A
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NR. 20780/16.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal i a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
+SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E" pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges,
str. 1 Decembrie 1918 FN, Nr. Cad./Nr. CF 88482, suprafata totala imobil 371,00mp

Avand in vedere cererea adresata de BOBIRLA DANUT, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea
de Arges cu nr. 17368 in data 30.01.2026, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre analizare, dezbatere si aprobare,

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii si consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 50625/ 31.10.2025.

Prin Planul Urbanistic Zonal $i Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune modificarea
profilului functional al terenului in suprafata de 371,00mp in vederea stabilirii reglementarilor urbanistice in
scopul construirii, reglementari aferente subzonei IS-Institutii si servicii, subzona ISt-servicii cu caracter
predominant administrativ si comercial, functiune principala in ceea ce priveste functiunea dominanta a zonei
in care se incadreaza parcela, zona centrala. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea
Funciara Curtea de Arges cu nr. 88482, teren intravilan, avand categoria de folosinta curti constructii, Imobilul
studiat este situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona centrala, cu urmatoarele vecinatati:
Nord: proprietate privata persoana fizica Nr. cad./Nr. CF 88481; Vest: domeniu public necadastrat, teren pe
care exista conducta de distributie gze naturale aeriana; Est: Domeniu Public Nr. Cad./Nr. CF84011 - Str. 1
Decembrie 1918 din care se realizeaza accesul la imobil ; Sud: proprietate privata persoana fizica Nr. Cad.
Nr. CF 85063.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru modificare profil functional
si stabilire reglementari urbanistice pentru imobil in vederea realizarii investitiei * SPATIU COMERCIAL S|
SERVICII P+1E", str. 1 Decembrie 1918 FN, Curiea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt
prezentate in anexa care insoteste proiectul de hotarare.

Avand Tn vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este Tnsofit de Punctul de vedere nr. 20366/ 12.02.2026 al Directiei Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
28.03.2025 - 01.10.2025, conform Document Planificare 8135/26.03.2025, ulterior a fost intocmit Raportului
informarii §i consultérii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, Tnregistrat sub nr. 50625/ 31.10.2025.

Nu au fost inregistrate adrese continand propuneri, observatii ori obiectiuni.



Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 02/ 61601/ 26.01.2026 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
$i Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam c3, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local.

Mentionam ca documentatia a fost avizata corespunzator procedurilor aferente, existand in acest
sens, printre altele, urmatoarele avize: Aviz favorabil DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 76184-
321.270.093/28.08.2025, Aviz M.A.I-Politia Mun. Curtea de Arges nr. 1024316/04.08.2025.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

In baza prevederilor art. 27, art. 47 si art. 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administrarea publica, republicatd, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14)
si art.139 , coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat
publicului interesat, cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges In vederea
aprobarii.

Arw'tigt . Sj(
Arh. Al E AVAZAREQCT!
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Directia Arhitect Sef
NR. 20366 / 12.02.2026

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru modificare profil functional si
stabilire reglementari urbanistice aferente terenului in suprafata de 371mp, in vederea realizarii investitiei
“SPATIU COMERCIAL S| SERVICII P+1E” documentatie generata de imobilul situat in judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, str. 1 Decembrie 1918, FN, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de
situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral 88482, teren infravilan, in vederea stabilirii reglementarilor
urbanistice aferente zonei IS, subzona ISc- servicii cu caracter predominant administrativ si comercial, in
vederea realizarii unei constructii cu destinatie comerciala.

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimiterilor postale, atat trimiteri simple
la faza intentiei de elaborare, cat si cu confirmare de primire, precum si prin afisarea panourilor de informare la
imobil. In urma informarilor antementionate, precum si a afisarilor panourilor de proiect si a anunturilor atat la
sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia, precum si a anunturilor in cotidian de circulatie
locala, conform Documentului de planificare 8135/26.03.2025, nu au fost inregistrate obiectiuni cu privire la
documentatie si la obiectivul acesteia, nu a fost consultata documentatia la sediu.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala a documentatiei, care include toate
observatiile avizatorilor si avizele aferente, in vederea aprobarii documentatiei, se va indeplini in etapa
corespunzatoare, cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional in administratia
publica, republicaté (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Functiunea solicitata cea de Comert, este functiune compatibila si complementara cu functiunea
dominanta a zonei, o zona mixta in care sunt prezente functiuni variate, predominant dedicate comertulu,
productiei, serviciilor, terenurile adiacente fiind libere de constructii, fiind permisa realizarea de constructii cu
functiuni aferente institutiilor si serviciilor. Constructia propusa este de mici dimensiuni.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportului informarii si consultari
publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 50625/ 31.10.2025, publicat pe site-ul institutiei la
data 31.10.2025.Nu au existat contestatii la Raportul mentionat.

Se reglementeaza parcela in cauza in vederea modificarii profilului functional, cu scopul autorizarii
unor constructii comerciale, de mica inaltime si de mici dimensiuni, care prin aspect, gabarit si functiuni
desfasurate se integreaza in caracterul zonei la extremitatea UTR 1 Zona Centrala, zona caracterizata de
functiuni eterogene, vecinatatile avand ca destinatie functionala comertul si prestarile de servicii

Arhitect - Sef
Arh. ALEXANBEA LAZARESCU
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B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges. Romania
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DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 61601/ 26.01.2026

Ca urmare a cererii adresate de BOBIRLA DANUT. cu domiciliul/sediul in iudetul ARGES

ST e o s Mg W LHA DWW T ML

24.12.2025, completata cu documentele inaintate prin adresa fnregistrata titu nr.15688 din 22.01.2026;
In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea! teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul: '

AViZ |
Nr. 02 din 26.01.2026

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plén Urbanistic Zonal pentru
modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
“SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E” '
generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. 1 Decembrie 1918
FN, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar
Cadastral 88482, teren intravilan, S=371,00mp; :
|

Initiator: BOBIRLA DANUT
Proiectant: S.C. RAUM PROIECT S.R.L. .
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N. Savu,D, E

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat in intravilan, in partea
centrala a municipiului, facand parte din U.T.R. 1 ZONA CENTRALA cu acces din Domeniul Public-Str.
1 Decembrie 1918 pe latura de Est avand vecinatatile: |

-Nord: proprietate privata persoana fizica Nr. cad./Nr. CF 88481: |

- Vest: domeniu public necadastrat, teren pe care exista conducta de distritLutie gze naturale aeriana;

- Est: Domeniu Public Nr. Cad./Nr. CF84011 - Str. 1 Decembrie 1918 din care se realizeaza accesul a
imobil ; |

~ Sud: proprietate privata persoana fizica Nr. Cad. Nr. CF 85063 |

zona CC 1 F-zona Cai de Comunicatie-Cai ferate-cale ferata dezafectata, in zona 1S-zona de
institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial, in suprafata de
371,00mp, identificat prin numar Carte Funciara/numar Cadastral 88482, conform plansei de

Reglementari urbanistice- U-06. Suprafata reglementata este de 371,00m;T.

Se reglementeaza imobilul in vederea construirii, cu modificarT profilului functional din

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 zona CC-cai de comJ_nicatje-cai ferate, respectiv
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018 zona V-spatii verzi si agrement, teren intravilan, corespunzator
celor doua documentatii de urbanism aprobate: |



-UTR-1 ZONA CENTRALA:

-regim construire-discontinuu, izolat:

-functiuni predominante: institutii, servicii si comert, locuire colectiva:

-POT max- conform Art. 15 si anexa 2 din RGU 80% pentru zone centrale (in P.U.G. aprobat
prin H.C.L. nr.165/2018 pentru UTR ul respectiv era prevazut POT maxim echivalent 80%);

-CUT max- confrom cu Art.31 din RGU (in P.U.G. aprobat prin H\C.L. nr.165/2018 pentru UTR
ul respectiv nu era prevazut CUT maxim facandu-se referire la inaltimea onstructiilor, ca fiind raporata
la inaltimea medie a cladirilor invecinate ( cu referire la art.31 din RGU),fara ca sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate);

-fetragerea minima fata de aliniment- conform art.23 din RGU ( in P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 pentru UTR ul respectiv nu erau prevazute conditii specifice pentru terenurile aflate in afara
ZCP, regula fiind de asemenea, implicit, raportata la art. 23 din RGU);, |

-retrageri minime fata de limitele laterale —conform art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
(2,0 m fata de limitele laterale si posterioare ale ale parcelei. Cel putin fata de una din limitele laterale ale
parcelei se va respecta distanta de 3,5 m. pentru interventiile in caz de incé;ndiu conform P.U.G. aprobat
prin H.C.L. nr.165/2018 si a prevederilor Codului Civil; Se admite ca distanta minima intre constructiile
de pe aceeasi parcela, jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar hu mai mica de 3 m);

- retrageri minime fata de limitele posterioare- conform art. 24 diin RGU aferent amplasare in
parcela (2,0 m fata de limitele laterale si posterioare ale ale parcelei -distanta de minimum 2,00 m intre
fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinatéf conform P.U.G. aprobat prin
H.C.L. nr.165/2018 si a prevederilor Codului Civil);

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulam!entului local de urbanism

(R.L.U.) propuse: |

-UTR : se mentine reglementarea existenta cu incadrarea in UTR 1, cu incadrare in zona IS

-regim de construire:izolat, cuplat; |

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului: f

-Functiuni propuse predominante: |S-insitutii publice si servicli cu caracter predominant
administrativ si comercial; |

Regim de construire: izolat, cuplat;

P.O.T. maxim =40%; se admite depasirea limitelor edificabilului cu logii sau balcoane pe laturile
de Sud si Est, cu conditia ca inaltimea libera de sub acestea sa fie de cel thin 3,50m, si planul fatadelor
parterului sa nu fie depasit cu mai mult de 1,5m pentru zona de Sud, si 1m pentru zona de Est;

C.U.T. maxim 0,8; i

Retragerea minima fata de aliniament propusa: 2,00m:; .

Retrageri minime fata de limitele laterale: 2,00m limita Nord, respectiv 17,00m limita Sud;

Retrageri minime fata de limita posterioara: 0,80m (cu precizarea ca distanta este cea minima
reglementatata, dar nu este permisa amplasarea de constructii, inclusiv imprejmuiri in zona de protectie
a conductei de distributie gaze naturale, pentru care se impune in anumite| locuri o distanta minima de
1,40m);

Regim de inaltime solicitat= P+1E:

Regim de inaltime maxim permis= P+1E, cu conditia indeplinirii |tuturor conditiilor necesare
referitoare la parcaje conform norme pentru suprafetele construite autorizat ;

Hmax cornisa solicitat=8,00m: T

Hmax cornisa permis=8,00m, cu posibilitatea amenajarii echipamentelor si altor constructii
aferente etajului tehnic, dupa caz, care va fi retras din planul tuturor fatadelar constructiei propuse;

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice U-06;

Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functionale in ansamblu au fost avizate
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 21 din 30.10.2025. Suprafata
de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic. |

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza if conformitate cu plansa
anexa la aviz U-09-care constituie plansa obligatorie pentru modul dE realizare a accesului si
parcajelor, si plansa U-06; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in konformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autov}hiculelor;



-se instituie interdictie de realizare a imprejmuirilor, exceptie facand plantatiile de medie
inaltime (gard viu, arbusti) de delimitare a imobilului-teren (excep}ia nu se aplica in zona de
protectie a conductei de transport gaze naturale in lipsa acordului neechivoc al detinatorului de
retele si in zona de aliniament pentru o latime de cel putin 1m cotﬁspunzatoare fasiei pentru
viitoarea corectie de profil stradal-cai de acces pietonale), precum se va respecta fasia de
minimum 1 m in vederea unei viitoare corectii de profil stradal, fiind\obligatorie realizarea cailor
pietonale de acces corespunzatoare la aliniament. |

functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului, acesta avand responsabil|tatea obtinerii tuturor avizelor,
acordurilor si autorizatiilor necesare. Zona beneficiaza de echipare tehnic:I edilitara in ceea ce priveste
alimentarea cu energie electrica, gaze, apa si canalizare.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asiiura toate utilitatile necesare

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate ﬁf:onditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice. .

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriullui si Urbanism din data de
09.01.2026, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajfrea teritoriului si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, avand in vedere completarile depuse
Ca urmare a observatiilor transmise, completari transmise prin adresa 15688/ 22.01.2026, se avizeaza
favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism afer%nt acestuia , cu urmatoarele
conditii:

-Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiils% impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z; i

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice U-06” si ,,Plan
propunere mobilare™-in privinta accesurilor, si parcajelor, anexate si \Tizate spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia. |

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii  Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Articolul 37(143), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit |3 aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism. |

Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiéi de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului. !

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de copstructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia,
prin solicitarea si emiterea unui Certificat de Urbanism, intocmit in temeiul [documentatiei de urbanism
aprobata in acest scop.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.305 din 06.12.2024, emis de primaria Mu icipiului Curtea de Arges,
respective pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z., cuwrespectarea prevederilor
prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prir-pesta la data T A9 C\M

ARHIT T%P |
ARH. N AZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 50625/ 31.10.2025
Data publicarii 31.10.2025 Aprobat,
PRIMAR
Ing. Constantin PANTURESCU

RAPORTUL INFORMARII Si CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.ZSIR.L.U
“SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E”
Str. 1 Decembrie 1918 FN, Nr. Cad / Nr. CF 88482

n conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism?”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
“SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E” pentru imobilul situat in intravilanul
municipiului Curtea de Arges, Str. 1 Decembrie 1918 FN, Nr. Cad/ Nr. CF 88482,
Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat
de catre initiatorul proiectului cat si de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment
Urbanism si Amenajarea teritoriului in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in
scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate
ce asigura elaborarea Raportului consultarii si informarii publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

|. Date generale:

a) Obiectiv: elaborarea Planului Urbanistic Zonal stabilire reglementari urbanistice
in vederea realizarii investitiei “SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E”;
reglementarea urbanistica a imobilului cu mentinerea profilului functional din zona IS-
Insitutii si servicii cu caracter predominant administrativ si comercial;

b) Amplasament:Terenul are o suprafata totala de 371 mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, in zona cu specific eterogen, caracterizata de
functiuni mixte, accesul din Domeniul Public fiind realizat la limita de Est, Str. 1
Decembrie 1918, fiind amplasat in zona Centrala a municipiului , in UTR 1—- ZONA
CENTRALA. Zona este caracterizata alaturarea unor reglementari aferenta Institutiilor si
serviciilor , predominant, cu insertii ocazionale de zona de locuire,, vecinatatile nefiind
construite, terenul fiind proprietate privata a beneficiarului identificat in Cartea Funciara
nr. 88482 Curtea de Arges;

c) Initiator documentatie: : Bobirla Danut;



d) Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str. Viisoarei nr. 6A,
Bucuresti, Sector 1;

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES;

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
beneficiarului/proiectantului: Arh. Mircea radu N. Savu, S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Str. Viisoarei nr. 6A, Bucuresti, Sector 1, raumproiect@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 305 din 06.12.2024eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges.

Avizul de Oportunitate nr. 05/6964/ 06.06.2025

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 8135/26.03.2025 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei “SPATIU COMERCIAL S| SERVICII P+1E”, Str. 1
Decembrie 1918 FN, Nr. Cad/ Nr. CF 88482, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta
parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 28.03.2025- 17.04.2025.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 28.03.2025) Anuntul nr. 8565 / 28.03.2025 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “SPATIU COMERCIAL SI
SERVICII P+1E” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele
specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd.
Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, la limita de
Est a terenului, catre strada 1 Decembrie 1918, panoul de informare specific.

- Au fost transmise doua anunturi in presa, in cotidianul Interes Argesean in data
01.04.2025, respectiv data 08.04.2025.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru “SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E”,
in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in
perioada 31.03.2025-16.04.2025 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);


mailto:urbanism@primariacurteadearges.ro
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- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;
- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada specificata nu au fost primite propuneri sau observatii.

La finalizarea etapei |, in data de 17.04.2025, s-a intocmit Raportul privind
rezultatul informarii si consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de
elaborare a P.U.Z nr. 10618/ 17.04.2025 si pus la dispozitia publicului incepand cu data
de 22.04.2025 prin:

-afisare la sediul institutiei conform PV 15146/05.06.2025 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism.

Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta
etapa.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 15.07.2025- 01.10.2025.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 14.07.2025) anuntul nr. 24274/ 14.07.2025 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “SPATIU
COMERCIAL SI SERVICII P+1E” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei
propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei
Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

- Au fost transmise patru anunturi in presa, in cotidianul Interes Argesean in data
19.07.2025, respectiv data 15.07.2025, si in cotitdianul Actualitatea Argeseana in data
15.07.2025, respectiv data 24.07.2025;

- au fost transmise in data 15.07.2025 catre proprietarii vecini scrisori de
notificare contindnd anuntul privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii,
nr. 24274/ 14.07.2025 in copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin
serviciul postal cu confirmare de primire. Perioada a fost prelungita in raport cu cea
propusa initial ca urmare a returnarii trimiterilor postale expediate in data 15.07.2025, cu
confirmare de primire, prin care au fost notificati 2 dintre proprietarii terenurilor
invecinate, fiind inclusiv solicitata catre SPCLEP, prin adresa nr. 27949/2025,
transmiterea adreselor de domiciliu actualizate, acestea fiind transmise prin adresa nr.
57221/05.08.2025 inregistrata la institutie cu nr. 29269/07.08.2025, anuntul fiind retrimis
in data de 18.08.2028, fiind returnate inca o data trimiterile.

Au fost notificati urmatorii:

Nr. Numele si Adresa Observatii
crt Prenumele

1. | idita I |

Returnata prima trimitere in data 21.07.2025
Retransmisa in data 18.08.2025. Returnata
a doua trimitere in data 25.08.2025.

Nu au fost inregistrate obiectiuni/observatii.

2. | Draganeci ||l

Returnata prima trimitere in data 21.07.2025
Retransmisa in data 18.08.2025. Returnata
a doua trimitere in data 25.08.2025.

Nu au fost inregistrate obiectiuni/observatii.
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-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, la limita de
Est a terenului, catre strada 1 Decembrie 1918, panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal pentru “SPATIU COMERCIAL S| SERVICII
P+1E”, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de
Arges, in perioada 15.07.2025-30.07.2025 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com,;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada specificatd nu au fost inregistrate propuneri, observatii sau obiectiuni.

La dezbaterea publica organizata in data de 29.07.2025 nu s-a prezentat nici o
persoana interesata sa potential afectata fiind incheiat procesul verbal
nr.27607/29.07.2025.

La finalizarea etapei Il, la data de 03.10.2025, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile preliminare a P.U.Z pentru
“SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E” nr. 42761/ 03.10.2025 si pus la dispozitia
publicului incepand cu data de 03.10.2025 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 42763/03.10.2025.

Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta
etapa.

Etapa Ill — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P.U.Z.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatjile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de
reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.



Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urban durabila si asigurarii interesului general. In vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Informare documentatii de urbanism, cu respectarea obligatiilor privitoare la datele cu
caracter personal.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU



ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr.35457 din . Ok ML, Jodly

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: SPATIU COMERCIAL 51 SERVICH P+1E

Ca urmare a Cererii adresate de BOBIRLA DANUT cu desiciliulisediul in judeful
.. - A ! b : =

] n
04,12.2024, pentry imobilul - teren sifsayu construchi -, situat in judetul ARGES, municipiul
CURTEA DE ARGES cod postal 115300, str. -, nr. -, bl. -, sc- et. -, ap. -, sau identifical
prin PLAN CADASTRAL NR. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 88482,

Ca urmare a anularii hotararii Consiliului Local Curtea de Arges nr, 165/26.11 2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor
Legii 350/2001, republicata.cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
tertoriului si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotdrarea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate, in temeiul reglementarilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotdrrea Guvernului nr, 525/27.07.1996,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5004991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:
1.Regimul juridic:

Imaobilul se afta in infravilanul municipivlui siapartine. solicitantului conform Act Notanal
nr. 4480 din 28.10.2021 emis de Simion Aurelia Maria, drept de proprietate, bun propriu
dobandit prin Conventie, forma de proprietate privata .
Imobilul nu este grevat de sarcini !

-S-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr.cerere 33176 din ’II!M
0d,12.2024



Primana Muricipitlur Curfes de Arges ny isi asumea raspuncerea panlr eventualels it :
exislente sau viloare, generale do existonta ator docomaents decal cele impuse prin prevedene
fegale, pe cara soliclantid nu le-a prezental,

2.Regimul economiec:

Folosinta actuala : curhi constructd 37 1mp
Destinatia stabilta prnn P.U.G. LT R. ; IFZONA CENTRALA

Imobilul se afla in zona de impozitare A, cu taxa de 10532 leifha.

Functiunea dominanta a zonei aferenta UTR 1 este data de institutii publice sl servicii, cu
caracter predominant administrativ si comercial.

Subzone eterogene pot fi intalnite atat in cadrul zonelor protejate, cu valoarea istorico-
arhitecturala deocsehbita, cat =i in afara lor.

Functiuni complementare adimise sa refera lasialelela tehnico-edilitare si consiructiile aferente
Utilizare fJunctionala

Uiilizari permise

Interventis de reabilitare, consolidare, consenvare, ete. a cladinlor din zona

Sunt permise urmalsarale fipuri de aclivitati representativessi cu atractvitale, sonsiderate
caracteristice pentru ¢ zona centrala, cu execeptia zonslor conditionate sau Gl intardicti
temparare ari permanante;

-Adminisiratle publica, unitati financiar-bancars, comert si alimentatie publica, invatamant,
cultura si culte, agrement. inclusiv spati publics plantale. locuinte s functiuni complementare,
stationarea si garares autovehioulaing in canslresti & epati puohes special amengjate, retele
tehnico adifitare si constructile aferents.

Wiilizari permise cu conditii

Mu fac ohieciul invesiitie

Interdictii temporare

Se refera la autorizarea directa conform Art. 85 alin(1) din Legea 35072001, republicata,cu
modificartle si completarle ultenoara, prvind amenajarea teritoriviu si urbanismul, in absenta
Planulul de amenajare a leritoriului judeiean si a Planului urbanistic general aprobate, pe leritosile
aferente se pot realiza investitii in constructi, luerar tahnico-edilitare, precum gi once alte investifi
urbane numai pe baza unui plan urbanislic zonal aprobat potrivit Iegii 5 cu respeciarea
Fegulamentului gengral de urbanism.

Interdictia temporara se refera |a autorizarea directa sl este aplicabila pana la actualizarea |
aprobarea Planulul Urbanistic General

Ca exceplie; interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii i prevederile Legii
3502001, republicata, cu madificarie si completarile ultericare, privind amenajarea teritoriulu si
urbanismul, arl. 32 alin {1) Iit. &), sisau in prevederile Leg:i 50¢/1991 privind autarizarea executani
luerdrilor de constructi, republicata, cu moddicarile i complatarnila ulterioare, Art, 11°, precum si
pentru penfru afte exceptii conform Ar. 85 (1) din Legea 350/2001, republicata, cu modificarde si
completarile ulteroare, astlel cum a fost modificata prin legea 166/2023

Interdictii permanente

Sunt interzise urmaloarele tipuri de activiial;

-Activitatile industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe si care nu sunt direct l=gate
de achvitatile permise in zona, JH-'
3.Regimul tehnic:

Subzona . CC 1 F-Cale ferata-dezafectata

P.O.T. max. admis ' - B0% in conformitate cu prevederle art. 15 si anexa 2 din RGU

pentru zona centrala, ..f";f
C.U.T. max admis : - confrom cu Art.31 din RGU

Conform prevederilor Legil 3502001, republicata,cu modificarite 51 completarile ultenicare: nr'l'u‘in
amenajarea tertorivlui si urbansmul, art, 32 alin (1) it ¢) s

' _
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in cazul in care prin cerarea pentru emiteraa cerificatului de urbanism se solicita o maodificare de
la prevederile documentalilor da urbarism aprobate pentru zona respactivd sau daca conditile
specifice ale amplasamantului on natura obiectivelor de invastiti o impun. autoritatea publica
locald are dreplul ca, dupa caz, prn certficatul de urbanism & condifionere autorizarea investifie
de aprobarea de citre auloritatea publica competentd a unui plan urbanpisfic zonal, elabarat g
finantat prin grija persoanalor fizice sifsau juridice interesale, numai in baza unui aviz praglabil de
oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhilectul-gef si aprobat, de primarul
lacalrtatii,

Confarm prevedenlor Legi 35002001, republicata,cu modificarile si completarile ultanoare,
privind amenajarea teritoriulu siurbarismul, in vedersa realizani investitial propuse este necasara
modificarea profilului functional al terenulul si reglementarea conditiler de consfruire confarm art,
32, alin. (1) bt ¢). coroborat cu Art 65 (1) In absenta Planului de amenajare a tertoriului judetean
g a Planulul urbanstic genéral aprobate, pe terdorniile aferente se pol realiza investitii in
constructil, lucrér tehnico-ediitare; precum si once alte investiti wbane numai pe baza unui plan
wrbanistic zonal aprobal poirvil legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism, cu
elaborarea unel decumentati de urbanism tip PUZ Astfel, oste necesara intocmirea unel
documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanizm Local
aferent,documentatie ce va fi supusa analizarii si aprobarii Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges, in baza Avizului de Oportunitate obtinut in baza unui studiu de initiere a
documeniatiei de urbanism solicitata, canform prevederilor Legii 350/2001, republicata,cu
modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritariulun si urbanismul, art. 32, alin. (3)
sl alin {4),

Sa vor respecta prevederbe HG S2BM996 pentru aprobarea Regufamentului  General de
Urbanism, repubdica, precum si prevederile Codului Civil,

In conformilate cu Regulamantul General de Urbanism aprobal prin hotararea 525/15996:
Orientarea fata de punctele cardinale.

Conform Anexa 3 din RGU.

Amplasarea fata de drumurile publice.

Conform A, 18 din RGU

Amplasarea fata de aliniament

e va stabill prn PUZ cu respactarea A, 23 din RGLL

Amplasarea in interiorul parcelei,

Se vastabil prn PUZ cu respactarea A 24 din RGLE

Accese carosabile

Se vor stabili prin PUZ cu respectares Art. 25 din RGU

Accese pietonale

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea Art. 26 din RGL

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Conform Art. 27 din RGU. Se vor avea in vedere normele de extindare retele on de bransare |3
refelela axistenta, in functie de amplasarea acestora peé domeniul public al municipiului, sau pe
domeniul privat.

Realizarea de retele edilitare

Se vor stabill prin PUZ, dupa ¢az cu respectarea Art. 28 din RGL,

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform Art. 29 din RGLU

Inaltimea constructiilar.

e va stabili prin PUZ cu respectarea A, 31 din RGLL

Aspectul exterior al constructiilor

-noile consiructil sau modificarea celor existente frebuie sa se subordoneze caracterulu
reprezentativ al zonei ¢i 2a ge armonizeze cu constructile inconjuratoare, o
Se va stahili prin PUZ cu respectarea arl. 32 din RGU f
Parcaje .
Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU.

Spatii verzi si plantate

Se vor respecta prevederile art. 34 din RGU sl Anexa & la RGL e
Imprejmuir ..:;’f"

%




Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU.

i 1)In conditile prezentului regulamént, este permisa avtorizarea urmdtoarelor catagorii de
imprejrmuirn;

alimprejmuir opace, necesarg pentru prolectia Impoliiva intruziunilor, separareEa unor senvici
funclionale, asigurarea proteciiei vizuales;

blimprejmuii fransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitani parcelelor aferente
chadirilor sifsau Imegran cladinler in caracterul strizilor sau al ansambiunlor urbamsiice.
(21Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuiiior se va supune acelorasi exigenie ca 5 in cazul
aspeciului extenor al construche

Realizarea imprejmuirilor la aliniament poate fi conditionata de realizarea unei
alveole/retragere pentru amenajarea spatiilor de stationare a autovehiculelor sau de
supralarigiri pentru manevrele acestora.

Se vor respecla prevadedio Hi3 5251985 pentru aprobarea Regulamentulul Ganeral de
Urbanism

Autonzarea executard construchilor se face oy respeclarea inaltimii medii a cladinlor invecinala,
fara ca diferenta de inaliiine s dapasesaca cu mai mult de dous nivelur cladirila imediat
invecinate,

e va pastra coerenta fronturilar stradake, prin luarea in considerare a situatiel vecinior imediati a1
a caracterului genaral al strazii.

Retragerile si distantele obhigatori I3 ampiasarea congtructifor fata de proprietatile vecine vor fi
confarm Codulul Civie,

LHilitatite se ver introduce prin grija si pe chatuiala hensficiarutulinvestitoniu

Autorizarea executari consimctilor e2te parmisa (e dase elaimeniniz priving volumetria sifsau
aspectul genaral al cladint in raport o imokisle mvacingte, nu canbiaving funcliuni acesiora si nu
depreciaza aspactul gensral al zongi

Asigurarea ageeselodparcaj@ior abfigatod va f conform Holarant D251 886, art b 26, 33
Amplasarea constructidor sa va face tinand cont deart. 3 din Qrdiml $ 182074,

Utilitati existente in zona © .curent electric, apa-canalizare , gaze telefonie

Accesul se fage din strada 1 Decembrie 1918

4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism: Autorizarea lucrarilor
de construiré se poate realiza doar in cazul aprobarii id conditiile art. 32, alin. {1}, lit. {¢) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu maodificarile si
completarile ultericare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin grija
investitorului, numai in baza unui Aviz de Oportunitate intocmit de structura specializata
condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul localitatii, precum si in baza avizelor
silsau acordurilor pentru faza PUZ,

Obligatiile privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si aprobarea
decumentatiiler de urbanism va fi transmisa prin Documentul de Planificare al proceduril,
odata cu solicitarea de initiere a acestela,

Avizele si acordurile aferente PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate. Pentru
eliberarea documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita un nou
Certificat de urbanism, ulterior aprobarii PUZ,

In vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a ":
publicului specifica - Conform Legll 35012001 modificatd si actualizata, art. 32, alin. (B), [“
Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zenal, in Consiliul Local, se poate intocr
documentatia tehnicéid in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire, in baza unui cerfific:

de urbanism emis in acest scop.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/nu-peate-fi-utitizat in scopul o

declarat pentrufistesedt SPATIU COMERCIAL Sl SERVICI P+E -ELhE%EAn E.PI.JE{{ j
4



CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE
51 NUF CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4,Obligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

In seopul elabordrii documentatiei pantru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
de. construre/de desfiniare - solicitantul se va adresa autoritali competente pentru
protectia mediului;. AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI

strada Egalitatii, nr. 50A , Pitesti; tel. 0248/213099, 0248/213200, 0348/401992, 0746248597,
fax: 0248213200, 0348401983

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directva EIA) privind evaluarza efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97MUCE si prin Directiva Constliulul sl Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legaturd cu mediul i
modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul fa justifie, a Direclivei
BS/AZTICEE si-a Directwel 9681/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze sl s3 decldd, dupd caz incadrareaheincadrarea  projectulul  investifie)
publicefprivate in lista proiectelor supuse evaludri mpactului asupra mediulu

In aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea cerificatului de wrbanism, anterior
depuneni documentafiel pentru autonzarea -executan |ucranlor de constructi la
autoritatea administraliel publice compeltente,

In vaderea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autortatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul  asigurarii
consultarin publice, centralizari optiunilor publicului si formulani unw punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultari publice.

In aceste conditii

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBAMISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IN VEDEREA
EVALUARI INITIALE A INVESTITIEl $1 STABILIRI DEMARARI PROCEDURIl DE EVALUARE A
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SHSAU A PROCEDURII DE EVALUARE ADECVATA, IN URMA

EVALUARI INITIALE A NOTIFICARI PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA /
4

EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTG‘RFT.IEIT” COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDILILUI
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N SITUATIA IN CARE AUTORITATEA GCOMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SUSAL A EVALUARI
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI
ADMINISTRATIE| PUBLICE COMPETENTE ©U PRIVIRE LA MENTINEREA CERERI PENTRU
AUTODRIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTI.

|N SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULLI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL
DERULARI PROCEDURI DE EVALUARE A IMPACTULLY ASUPRA MEDIULUIL SOLICITANTUL
REMUMTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIFI, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATH ADMINISTRATIE! PUBLICE COMPETENTE:

6.Cerorea de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va fi insotita de

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism 2i planuri anexa(copie),

b) dovada titlului asupra imobilului, leren sifsau construchi, sau, dupa caz,

extrasul de plan cadastal actuslizat a7 & extrasu! de carta funciard de

informare. actuaiizat ‘gz in cazul i caw lBgea nu dispune aitfel (copie
legalizata)
¢) documentatia tehnicd - 007 ouuz naz (2 axemplare originals)
[IDTAC C1B.T.OE. [1D.TAD,

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanisim:
d. 1} avize si acorduri privind utdlitatile urbane §i infrastructura {copie):
[ ] alimentare cuapa [ canalizare

[ | gaze naturale [ | alimeniare cu energie electrica
[ telefore [ ] alimentare cu energie termica
L salubritate i_!ranaporn urban

Alle avizedacorduri |

Plan de incadrare in zona si plan de situatie executate pe suport topografic

sau cadastral vizatireceptionat de OCPl{curbe de nivel)

Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele

necesare la faza PUZ).
Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ
Rapertul Informarii =i Consultarii Publicului.

A

|
k

Fei |

Hotarare de aprobare in Consiliul Local a documentatiei PUZ.
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.

C
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Certificat Momenclatura stradala-Atribuire numar administrativ

d.2}avize si acorduri privind;
|| securitatea la incendiu [_] protectia civild [ ] s&natatea populatiel
d. Jjavize/acorduri specifice ale administratiei publice cenirale sifsau ale
servicilor descentralizate ale acestora (copie) :

o 4stadii de specialitate (1 exemplar original)

- P.ULZ.- elaborat conform Metodeologiei de elaborare gi confinutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T., si R.L.L.

-Aviz Geotehnic preliminar
ejpunctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului (copie);

g)Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
[ ] taxa Autorizatie de Construire [] taxa timbru de arhitectura
(] taxa R.UR

FPrezentul cerificat de urhanism are valabilitate de 24 luni de |a data emitarii

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARG%B
ISABEL JANINA ZARI~* !
AR HITE?T SEF Editat verificat”"
ARH. Qtﬁﬂilﬁ A LAZARESCU Insp. LIVIU ENACHE

Achital taxa de: 17lei, conform chitantei nr. 0030121 din 04,12 2024Prezentul certificat
de wurbanism a fost ftransmis solicitantului direct/prin postd la data de
e GONEHRE B pagini.



Seclicitarea pralungini Cartificatului da Urbanism se face da catra titularul

acestuia, cu cel putin 15 zile inzinte de expirarea termenului de valabilitate.

In confonmitate cu prevederile Legii nr, SEHA991 prvind autcrizanes execidarn ecrarilor de

congimchi, resublicald, cu modificanle 3 completanle ullarioare,

se prelungeste valabililataa
Cartificatului de Urbanism

deladatads ........... ... . pardladatade ... ..
FRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULLI CURTEA DE ARGES
ING CONSTANTIN FANTURESCGU ISABEL JANINA ZARIQIU
ARHITECT SEF,

ARH. ALEXANDRA LAZARESCU

Dupd aceasta datd, o noud prelungi'e a valabilitafii ru este posibilé, schicilantul armand
58 oblina, in condifube legi, v alt cerptical de urbamsm. '

Data prelungin valabilitdyi. .. . e

Mochitat taxa de: e eonform gnitantei o L odinL L L L

Transmis salicitanlului ladata de ... direci/prn posta
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULLI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitact Sef
NR.6964 / 06.06.2025
Aprabat,
Frimar,

ING CONSTANTIN BANTURESCL

Caurmare 3 cererii adresate de BOBIRLA DANUT cu domiciliulisediul in jLH:IE.'lLIL/l'-"-REE-ES.

§ IR A ANY e RUAAES RE I 1 A R L EE S R S 6 R Tt ke e Tl T MR AR S SR F 8 T e e

08.05.2025,
in conformitate cu prevedenle Legi nr. 35002001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
madificanie st completérile ullericare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 05 din 06.06.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE PROFIL FUNCTIONAL si
STABILIRE REGLEMENTAR| URBANISTICE in vederea realizarii investitiel * SPATIU COMERCIAL
S SERVICI P+1E"

cu respectarea urmatoarelor conditii:

Sa avizeara oporiunitalea intocmini documentatiel PUZ - MODIFICARE PROFIL FUNCTIONAL si
STABILIRE REGLEMENTARI URBAMISTICE in vederea realizaril investitiei “ SPATIU COMERCIAL
51 SERVICI P+1E", generata de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, str. 1 Decembrie 1918 FN .
intravilan in proprietatea privata 8 beneficianiluifinitatorului documentabei de urbanism BOBIRLA DANUT,
conform Act notarial nr, 4480 din 28,10.2021 emis de Simion Aurelia Maria, documentatie elabarata in
scopul modificari profiluiul functional existent CC 1F- cale ferata dezafeciala, si a stabiliril reglementarilor
urbanistice pentru zona functionala 1S-nstitulii pubdice si servicl.

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Conform Anexei la prezentul aviz, teranul ce face obiectul prezentel documentats, in suprafata totala de
371mp, conform documentatiel cadastrale, este situat in intravitanul municipiului Curtea de Arges conform
axtras OF a municipiului Curtea de Arges nr. B8482.

Amplasamentul are ca vecinatati

-Nord: proprietate privala persoana fizica Nrocad /Nr, CF 83481, .

- Vest: domeniu public necadasirat, teren pe care exista conducta de distributie gze naturale aeriana,
— Est Domeniu Public Nr. Cad /Nr. CF84011 - Str. 1 Dacembrie 1918 din care se realizeaza accesul la
imaobil ;

- Sud- proprietale privata persoana fizica Nr. Cad. Nr. CF 85063,

Conform reglementarilor urbanistice aprobate ale documentatien PUG aprobat prin HCL 18/27,12.2001,
care au definit si reglementat kesutul construit al municipiulal, dar care nu mai sunt in valabiltate conform
Legii 3502001, republicata.cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, suprafata de teren in caurs este situata in in cadrul U.T.R. 1 Zona Centrala, unitale teritonala



de referinta definita de functiuni dedicate institutiilor si servicillor, locuiri cofective, zonelor comerciale si
activitatilor cu caracter public si destinat publicului. Se reglemenieaza parcela in cauza, In vederea stabilira
regulilor de construire pe imobile, aferente zonei I15- Institutii publice si servicil, subzona funchionala lsps-
prestan servicii, Taren liber de constructii

Accasul la parcela se realizeaza direct din Str. 1 Decembrie 1318,

Se admite reglementarea urbanistica a parcelel in cauza, in vederea realzani de constructii, avand
in vedere functiunie existente de senvich cu caracter comercial, reglementarga continuand | mod firesc
caracterul activitatilor desfasurate in cadrul zonei si al vecinatatiior. Limita zonei de studiu va include
imobitele afiate in vecinatatea imobilului reglementat,

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Conform limitei intravilan stabilita, in temeiul Legii 3502001, republicata,cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul Art, 46 alin. {20 iit. &) prin Documeantatia de
wrbanism PUG aprobat prin HCL 18/27.12 2001, care cu toate ca nu mai esle in valabilitate, a produs
efeche juridice, Amita fiind praluata da catre ANCPI/OCPI, terenul find intravilan, situat in zona cenlrala a
municipiului, in cadrul UTR 1- ZOMNA CENTRALA . Funcliunea dominanta & zonei este data de nstifutié
publice si servicil, cu caracler pradominant administrativ si comercial.

Imobikil se afla in vecintataea unei anere intens circultae, neprevazuta cu amenajar aferente circulateiilor
pietonale, care vor trebui organizate si reglementata in interiorul imabului

Imobiul se afia in imediata veciniatate a unei retele de distibutie de gaze naturale, aeriana, in functie de
care este posibila siisau necesara reglementarea unor distante specifica,

Tipurile de subzone, functionale care se intainesc in cadrul acesiui UTR sunt - Lmi{a+b)+(Pi) locuinte
existente cu posiblitati de indesire. regim mic de inaltime (P,P+M 0+P, P+1), accidental P+2 in cadrul zone!
protejate cu valoare istonco arhitecturala deosebita; LM 1a+(Pi) locuinte existente cu regim mediu sau mare
de inaltima{peste P+2) in cadrul 2onel probejate cu valoare istorico-arhitecturala decsebita; 1Sa-insfituti si
servich existente, Co-Cal comunicatie; P1a+{Pi) parcur sau scuarun exstente in cadrul Zonel protejate cu
valoare istorico-arhitecturala deosebita.

Functiunea dominanta a zonei : institutii publice si servicli. Functiuni complementare admise ale zonel
stnt ratelele fehnico-edilitare s constructile aferente, Sunt permise urmatoarele fipuri de actvitali
reprezentative si cu atractivitale, considerate caracteristioa pentru o zona centraia, cu execeplia Zonelor
conditionate sau cu interdiclii temporare o permanente: Administratie publica, unitati financiar-bancare,
somert i alimentatie publica, invatamant, cultura si cufte, agreement, inclusive spatii publice plantate,
locuinte si functivni complementare, stationarea si gararea autovehiculelor in consinuchi s spats publice
special amenajate, ratele tehnico edilitare i constructiile aferente. Zona este definila ca zona centrala cu
indicatori conform HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism care prevad in
zona cenfrala POT max= 80 %.

Functiunile studiate/propuse - 1S- Institutii publice si servicii. Se doreste reglementarea urbanislica pe
parcela, avand in vedere atat interdictia temporara privind autorizarea directa, care, in lipsa unui Pian
Urbanistic General aprobat, in vigoare, poate fi realizata, cu excepti, doar prn elaborarea unui Plan
urbanistic Zonal, cat 8l solicitarea privind modificareaistabilirea unui profil functional, fiind astfel necesara
stahilirea unor reglemeantari specifice aferente, pracum si conditiile corespunzatoare ampiasaril in parcela.
Se vor stabill astfel reglementari urbanistice conforme cu zona functionala - 1S- Institutii publice si
sarvicii, subzona ISps-Prestari Servicii cu funcliunile complementare admise aferente, cu exceptia celor
¢ caracter comercial de tip magazin alimentar, magazin de carfier cu program non-stop sau asimilat care
sa presupuna o frecventa ridicata a opririor! stationarilor auiovehiculelor in zona,

Conform Arl 44, alin. {3) din Legea nr. 350 din 6 julie 2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul *(3) Documentaiide de urbanism au caracker de reglementare specifica s slablesc reguli o se
aplica direct asupra localitatilor si partilor din acestea pénd la nivelul parcelelor cadastrale, constituind
elemente de fundamentare obligatoril peniru eliberarea cerlificatelor de urbanism®.



Se vor stabill astfel reglementar urbanistice conforma cu zona functionala 1S - institutii publice si
servicii, cu regim mic de inaltime maxim P+1E.

Conform Art. 44, alin. (3) din legea nr. 350 din 6 julie 2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul {2} Documentatile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc regull ce se
aplics direct asupra localitatlor si parjlor din acestea pand la nivelul parcelelor cadastrale, constivind
elemente de fundameniare obligatori pentru eliberarea certificatelor de urbanism®,

4. Indicatori urbanistici obligatorii {limife valori minime si maxime)

Se stabileste astfel pentru zona de servicii IS - POT min 15% POT maxim 40%, CUT minim 0,2-
maxim 0,9,

Acesti indicatori pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior.,

Regim de Inaltime maxim admis P+1E.

Inaltime maxima 8,00m la limita superioara a aticului (acoperisul se va realiza in terasa, sau cu
sarpanta incadrata in atic/limitele planului vertical al fatadelor)

S& vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525M836,

4. Dotanle de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Conform art.25 si art.26 sl a Anexei ne, 4 din HG nr,525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accase pietonals;

Conform anexelor 4 5i 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei carpeabile si parcaje fn numar
suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde i cerinlgdor panira
intervianiia vehiculelor pentru situali de urgents; nu se vor amplasa spatii pentru parcarea autovehiculelor
Iz mai pulin de 5,00m de farestrale spatilor de locuit, inclusiv ale calor de pe parcalele vecing.

Se yor amenaja zone verzi. conform prevederilor legislatiel, minimum 20% din suprafata terenulus
Inalimea maxima a constructilor va respecta indlfimea medie a cldinilor invecinale i caracterul Zonat,
Amplasarea in interfiorul parcelet va fine seama de respectarea distanielor minime cbligatori fafa de
constructile existents pe parcelele invecinate si de destinaia acestora, de asigurarea insoririi conform
OMS nir 1192014, precum side prevedariie Codului Civil privind distantele minime abligatorii

Parcarile necesara funcliunilor propuse sa vor realiza exclusiv pe terenul benehciarulul cu respectarea
prevedeilor urbabisfice in vigoare privind numarul acestora,

Privind respectarea distantelor minime obligatorii fata de fimitele [aterale si posterioare ale parcele |
canfarm Codului Civil, cat si distantele minime necesare interventilor in caz de incendiu, este abligatonu a
pastra servitulea de vedere (distanta de minimum 2,00 m inire fatadele cu ferestre sau balcoans ale
cladirilor si limita proprietatil invecinate). Retragerle fata de imitee |aterale ale terenului se bazeaza in
principal pe prevederile Codului Civil & pe cele cuprinse in nommizle de protectie contra incandiilor. Se va
mai tine cont de asigurarea respectanil normelor de insorire iluminat natural, asigurarea prolectei conira
zgomaotului si nocivitatilor (in cazul in care locuinta se invecineaza cu surse de poluare, consiruchi cu nscur
tehnalogice, unitati de alimentabe publica, ete)

Se admite ca distania minima inlre construciile de pe aceeasi parcsla, jumatatea inaltimii constructiei celei
mai inalle, dar nu mai mica de 3 m,

Retragerea fata de limitele laterale va fi de minimum 2,00m raportat ia limsta de nord, 5i 17,00 m raportat la
limita de sud, iar fata de limita posterioara de cel putin 0,60m, conditionata de reglementarile aferente
distantelor fata de instalatii de distributie a gazelor naturale.

Este perisa realizarea efajului cu volume care depasesc limita fatadei, fara a se considera ca depasesc
edificabilul, pentre maximum 50% din lungimea conslructiel propuse, pe laturile de Est 51 Vest, si pentru




|atura de sud a terenuiui, cu condifia ca acestea sa fie realizate la cel pufin 3,5m de cota zonelor de acces
auto. s numai pentru o zone de consola de maximum 1,00m(calculata de 1a planul vertical al fatadai finita);
Nu este permisa realizarea imprejmuirilor, investitia propusa este destinata exclusiv utilizarii pentru
functiuni destinate accesului public, imobilul nu permite organizarea folosirii acestuia in
considerarea unor materializari ale limitelor de tipul imprejmuirilor, fiind permise plantatii pentru
delimitare cu respectarea retragerilor de la limita domeniului public pentru asigurarea cailor de
acces pletonale obligatorli; de asemenea accesul catre limita de Vest va fi in permanenta
nerestrictionat, in vederea asiguraril posibilitatli interventiflor la echipamentele si instalatiile
amplasate pe domeniul public.

Sa vor evila volumele tip monoblos, sau se vor conforma fatadebe viabile din domeniul public in asa fel
incal aspectul aceslora sa fie in armonie cu cladirile din vecinatate lar impactul lor sa fie minim. Nu sunt
pammize culorle saturate |a fatada.

Auiorizarea executari constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de nal
consumaton la reteada de enargie elecinica i apa. In zona exista echipare tghnico-edilitara, raspectiv apa,
gaze s energie electrica, locuintele de pe bturile vecine, precum si din zona, fiind daja racordate la retelele
existente. Beneficiarii se cbliga sa racordeze constructia, potrivit reguBlor impusa de consiliul local
retelale centralizate publice in conformitate cu conditile impuse de avizele care se vor soicila |3 faza
DOTAC,

Extinderibe de relele sau marrile de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, in Intregime daca este cazul. Lucrarile de racondare sl de bransare 12 reteaua edilitara
publica se superta in intregime de investitor sau de beneficiar,

Auiorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibiitatea realizarii parcarilor
necesare in afara domeniului public

Autorizarea executarii construchilor este permisa numal daca aspectul lor exteriar nu contravine funchiunii
acestora 5 nu depreciaza aspectul general al zonel, Se interzic: ruperile de panfa, cornisele false sl duble
sal tripbe, materiale precare la invelitoare — carfon asfalt, plastic ondulat, azbociment, batustr la balcoane
sl scard, culorile astrale sau saturate albasinu la materalele de finisaje exteroars.

3. Capacitatile de transport admise

Accesul la teren se face din Str. Rimnicu Vilcea, Exploatarea investitiel propuse nu presupune afeclares
capacitatii de transport a infrastructurii existenta in zona prin atragerea unui trafic suplimentar semnificativ,
talea de acces find Drum National-ON73C, drum franzifat extensiv in prezent . Aprobarea documentatie
PUZ nu constituie obligativiiate pentru municipiu si Consiliul Local de & realiza Investiti in infrasiructura
rutiera oni de alta natura, inclesiv tehnico-edilitars, acestea realizandu-se strict in conformitate cu planurile
de investitii aprobate, Investitorul este obligat sa prevada si sa suporta orica cheltuieli pcazionate cu
punerea in siguranta a elementalor adiacente imobilului sau, inclusiv cebe aflate pe domeniul public, in
vedersa organizari si desfasurarii activitatibor propuse pe imobil.

6. Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ

Az Mediu

Aviz 5.C. AQUATERM AG'SE 5.A-posibilitatea bransari la canalizare, sia asigurarnii presiuni-retea de apa
Aviz Distrbutie Energie Eleclrica

Aviz Distrigaz Sud Retele

Aviz Birow Politie Rutiera

Aviz Arhitect Sef

Studii de speciaklabe:
Ridicare topo vizata OCP|-faza PLIZ
Aviz Geotehnic Prelsminar



7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consulfare a
publicului

in vederea aprobari, documentatia PUZ se va supune consultar populalied in conformitate cu
prevederile Legi 35002001 cu modifichile si complelaténle ulteroars,

Informarea cu privine la propunerile din documentafia de urbanism, identificare, notificare,
proprietar direct afectati, afisarea anuntului cu caractensticile stabilite pein regulament pe tarenirile
studiate in conformitate cu prevederle Ordinului nr. 2704730.12.2010, precum i regulamentul local aterent,

Inifiatorul va duce la indeglinire obBgatile ce i revir conform Cocumentului de Planificars Nr.
B135/26.08.2025.

Toate chetisishle pentru racordurile si extinderile de retele vor fi suporiate da calre beneficiar sl se
vor execula confarm avizetor . Toale racordurile 52 vor realiza subteran.

56 va face corelarea cu stedie din zonele vecine privind reguilarizares strdzil echipared cu URTEN
sisternatizarea verficald, amenajdri de utifafe publicd | daca exista, dupa caz.

Solutia urbanistica in baza careia a fost emis prezeniul aviz poate sufern modifican pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a PUZ, dar fara a intra in contradictie cu elementele stabilife in prezentul
aviz.

Consideram astfel oporiuna elaborarea documentatiel de tip PUZ cu respectarea conditiibor de mai
sUs s cU respectanea legislatiel in vigoare.

Aprobarea avizului de oporiunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobanis
uktericare ale documentatilor de urbanism.

Prazeniul aviz este valabil de la dala emiter sake pe loats durata de valabilitale a cedificatului de urbanism
nr. 305 din 06,12, 2024 emis de Primaria Municipiulyi Curtea de Anges.

Achitat taxa de 190 let, conform Chitantei nr. 0013236 din 20,03, 2025,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantulul directiprin-pestida data de 6.6, 20847
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S.C. AQUATERM AG'8 S.A.
CURTEA DE ARGES

Str. Megrn-Noda, nrd, Loe, Cortea de Arvaes, Jude] Arpes
Lok J24B721936; ax; 0248722383 ; E-mail: aquatermi@ixnet.ro
CUHG 1T 35 103573 1/1998; Capital sociak: 1,982,550 lei
ROBGBROEOGOS V065281 BO300-BRID-GSG Curfen de Arges

e 309, 19 00 05
Catre,
BOBIRLA DA!'#UT B

Ca réspuns la solicitarea dumneavoastra referitoare la eliberarea avizului

in scopul: "ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIFICARE
PROFIL FUNCTIONAL Sl STABILIRE REGLEMENTAR| URBANISTICE IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIEI: SPATIU COMERCIAL SI SERVICH P+1E" - conform

certificat de urbanism cu nr. 305/16.12.2024, pentru imobilul-teren si'sau conslructii
situaf in sir. 1Decembrie 19718, Curfea de Arges, jud. Arges, sau prin plan
cadastral, extras de carte funciara nr. 88482,

AVIZAM FAVORABIL

executarea lucraril cu respectarea urmatoarelor conditii:

- avand in vedere ca pe planul de siluatie nu au fost trazate componentele
sisternului de distribubie apa si de canalizare, (conducte, vane, hidranti, camine, etc) aflat
in exploatarea societatii noastre, traseul exact al conductelor si bransamentelor
racordurilor, va fi identificat in teren inainte de inceperea lucrarilor,

- inainte de inceperea lucrarilor este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in
5Cris U minim 48 de ore societatea noastra in vedersa delegarii unui reprezentant de
specialitate, cu scopul identificarii fraseelor exacte ale retelelor de apa si de canalizare,
persoana de contact, d-nul Petec Georgian-sef seclie apa-canal-tel, 072871768486

- s& interzice amplasarea constructillor de orice natura la o distanta mai mica de
1,50 m fata de retelele de apa si de canalizare existente;

- protectia caminelor de apa si de canalizare si ndicarea lor la nivel acolo unde
este cazul;

- protectia retelelor de apa si de canalizare in timpul lucrarilor de excavatie sau de
alta natura,

- constructorul va raspunde si va suporta costul reparatiilor in cazul deteriorarii
retelelor de apa si de canalizare.

Este interzisa folosirea informatilor refertoare la instalatile de apa si de
canalizare din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost fumizate,
ca si transmiterea lor unor terti.

DIRECTOR GENERAL, SECTIE APA CANAL,
Jr. Mi'Hﬁ.Ef._EIE_FHHi CLAUDIA PETEC GEORGIAN
_.:_'f:?:il-.'iln i - -": ..- 3
f A UATE INTOCMIT, J /7?
|+ 4G5 BIROU CONFORMARE
0%, MONCEA RADU

o
T 1Y by Bt
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE MNESECRET
INSPECTORATLIL BE POLITIE ARGES N 243 1a14.08, 2005
FOLITIA MUN CURTEA DE ARGES My, exemplare 172
BIRCHL RUTIER

r]lm'nl]ur e e i opereier II'.'.I.'l'.'.'.ﬁJl._.III gl

CATRE,
Domnul BOBIRLA DANUT

Urmare solicitarsi dvs, din data de 04082025, va comunicim Avizul favorabil
al iostitufiei noastre  privind intocmirea ,PLANULUI URBANISTIC ZONAL
penfru  MODIFICARE  PROFIL: FUNCTIONAL 51 STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,SPATIU
COMERCIAL S1 SERVICIL P+IE” situat in Curtea de Arges. str.] Decembrie
1915, judetul Arges.

Lucrarile vor 1 efectuate Tn conformiiate cu cectificatul de urbanism nr.
305/06.12.2024 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges.

Precizdm faptul ¢i in conformitate cu prevederile art. 1035, pet. 8 din OUG
19572002 aveli obligatin ca dupd efecinarea lucrdirilor si aduocefi partea
carosabild la starea initiala.

O stime,

SEFUL POLITIEL f SEF Bl LUTIER,
Clomisar yef de ;iqa"f:'g. Cao e politie,
NICA ANDREXN » DU OREL

W



[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala

Dapartament Mentenanta Specializati

B-dul. Mardgestl, nr, 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti BOBIRLA DANLT
Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-refele.ro
fnierocutorValentin Vasilache

TE184-321.2T0.093/28.08 2025 cod pepinl

Referitor |a solicitarea dumneavoastrd Tnregistratd cu nr. T6184-321.270.093 din 27,08 2025, privind
eliberarea avizului de principiu Tn scopul declaral pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - construire spatiu
coemerclal §l servicii P+1E - str. 1 Decembrie, nr. cad. 88482, loc. Curtea De Arges, Judeful Arges, in urma
analizei tocumentedor, vi transmitemn planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastrd, project nr. 8172024
elaboral de CONSULTING PROIECT DOCUMENT SRL. completal cu datéle solicitate si va comunicdm
urmatoarsle;

Pe planul de situalie s-a frasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalati si echipamente aferente
partrd vehiculares gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemuiui de distributie Distrigaz Sud Relele
SRL (denumit in continuare DGSRT), Detalii privind reteaua de distribufie existentd in zona de amplasament, care
ee afld in operarea societdli noastre, se regisesc & in planul GIS al DGSR, anexat prezentulul aviz,

fn vederea asigurari functiondrii normale 2 sistemului de distributie gaze naturale i evilarea punarii in pericol
a perscarelor, bunurilor i mediubyi, v zona de protectie se impun terdilor restrictii si interdictii previzute de
feqgislatia n vigoare,

Conform Legil _energiel eleclrice si a garelor naturals nr. 1232012, Art. 190 - Paniru  protecta
obiectivelon/sistemelor din sectorul gazelor naturale sa interzice terjilor;

a. sd realizeze constructii de orice fel in zona de sigurants a chiectivelor de gare naturals; Tn cazul Tn care, Tn mod
exceplional, esle necesar ¢d pa terenul pe care sunt amplasate acestea 58 se execute o constructie, solicitantul
va suporta foste cheliviglile aferente modificirfor necesare, cu respectarea {uturor pravederilor referitoare |a
proieciarea gi execufa lucrardor in sectorul gazelor naturale si sub condifia cedéri n patrimoniul operatorului a
bunubi rezuttat;

b, 348 efectusze sApaturi sau luerdn de orice fel In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fard avizul
prealabd al operatorului de sistem:

©. 58 depoziiere maloriale pe cdile deacces si in zona de protecte a obectivelor de gaze nalurale;

d, &3 inferving Tn orice mod asupra conductelor, echipamantelor si instalatilor de gaze naturale.”

Zona de proteciie 5i de siguranta pe latura de VEST a terenului spre stadion va fi de 2,00 mi (aferenta
regimului de medie presiune) conform prevederlor Mormelor Tehnice peniru proieclarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentane cu gare naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 8572018, Legll energie
electrice si a gazelor naturale nr. 12372012, cu modificarile si completdrila ulterioare si Ordinuui 47/2003 emis de
Ministerul Economied si Comertului.

Vitearele consiructii silsau instalatii sublerape propuse, se vor amplasa‘poza la o distantd de sigurant3
minima admisd pentry regimul de prasiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate
i vitoareie constructii propusa va fi stabilitd la cerere, de Dislrigaz Sud Retele.

Lucrarile vitoare propuse prin PUZ pot afecta struclura sistemului de distributie gaze naturale alcituit din
conducte, racordur, statlifpostur de masurare/poatun de reglare-m#Esurare (PMPRMSRSISEM), rasuflton, casete
peoteclie GN si cdmine vand precum gl elemente sublarane/supratarana ce compun instalatile da protectie catodica
(SPC) aferente conductedor de olel ingropate: cabing cu subansambiele aferenta (postament, legaturd conducta si
prizda anodica, bransament elecinc, priza de pamdnt), in functie de sitluatia din taran.
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In wrma anzlizar dopcumentatiei dapuse aa amite;

AVIZ FAYVORABIL PUZ
Cu meriunile;

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autonzatiel de construire si reprezinld o informare asupra refelei de
distributie gaze naturale axistente in zona studiafd Tn vederea elaborérii documentatiel PUZ.

Racordarea la releaua de distribulie gaze nalurale se va face in regim de medie presiune, In funche de
solicitdrile din zona respectivél in conformitate cu Regulamentul privind racordaréa la sistemul de distribute a
gazetor naturale aprobal prin Ordinul ANRE ne, 712022, In acest sens, esle necesard depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistenmul de distibutie, prin postafizic la unul dinfre Birourile Receptie
Clienti ale DGSE sau online accesand sité-ul nostry hilps s dislrigazsud-ratale m/tasi-talnu-am-gaz,
Lucrdarile de reamplasare a racorduiui de gaze naturale si a postului de reglare-mésurare {dupd caz) se
realizeazd de beneficiarul investifiei propuse, conform prevederlor Regulamentulul privind racordarea |a
sistemul de distnbutie 8 gazelor naturale aprobal prin Ordinul ANRE nr. 712032, prin intermediul unui operatar
economic autorizat de Autoritatea Najmnala de Reglemeantare Tn Domaniul Enm'g-al (ANRE) selectal de acesta.
In acest sens, este necesard depunerea si inregistraraa unei cereri de racordare la sistemul de distribufie, prin
postafizic la unul dintre Birourile Receptle Chientl ale DGSR sau online accesand site-wul nostru
htlps./www. disirigazsud-refele.ro/casd-talnu-am-gazireamplasare-bransament.

Addncimea de pozare a conducielor este de minim 0.9 m fata de generaloarea superioard @ aceslora sau a
tububui de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui tew de bransament cu o Mélime de
aprox. 0,2 m i adancimea de pozare a brangamertalor scade plnd la 0,5 m la capdtul aceslora (exempdificat
in fiyverul atasat). Addncimea deé pozare poate suferi modificdri in timp din cauza lucrdrilor derulate In zona
raspactivd (reabilitéc tramé stradald, spatiu verde transformal in tramd stradald, trotuar, parcare, elz).
Ampiasared de oblectve nol, constructii noi silsau lucrdri de orice naturd 1n zona de proteciie a conductelor de
distributie a gazedor naturale, a statilor de reglare sau reglare-mésurare a gazelor naturale (SRS/SRM). a
statiilor de protecs catodics (SPC)a racordurilar sau a instalatitor de wtilizare 8 gazelor naturale se reslizeazd
numai cu respecitarea Normelor Tehnice pentry proiectarea, execularea si exploatarea sistemelor de alimentase
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 88/2018 distanie minime admize peniru reqimal
de medie presiune, conform Tabel or. 1 5 nr. 2), & prevederilor Legii energied elecirice si a gazelor naturale nr.
12312012 precum 5i a Ordinudui MEG nr- 47/2003.

Conform prwedaﬂlnr HTFEE apmhate prin Crdinul ANRE 8912018 ,,m’a,j-ﬂ'uﬂ.ml_&.sﬁsﬂu mal,aja_u.t& sum:ﬁm

subluran si care intersecieazs irassul acestorg §e vor menfalfamplasa la o dm_m de sm-u_a mima
=dmisa pentry reqimul de medie presune, doar Tn cazul reteletor de distributie, conform Tabal 1 "Distante de
siguranta intre conductsle (refelele de distibutiedinstalatile de utilzare) subterane de gaze nalurale i diferite
consiruicti sau instalafl’. Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se mésoard In proiectis orizontald
intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor i constructiile (fundatii) sau instalatiile
subterane prolectate.

In cazul Tn care lucrérile se desfasoara in zona statibor de reqlare, reqlare-masurare sau masurars (SRSISRM),
S8 YOI respecla distantale minime admise, pentry reqimal de medie presiyne, conform Tabel 2 "Distante de

ﬁrgurr;nﬁ intre: statll de regiare, reglare = masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
Instalas’.

Distantele dintre refeava de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combusiibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburantl, stapsle de fmbuleliers GPLUSKID, elc. se stabiess conform
reglementirilor 5i prescriptilor tehnice specifice domeniului respectiv,

Inzona de protectie gi de s& interzice executares lucrarior de orice naturd f&rd a erea prezlabild a
aparalorulul de distribulia gaze naturale,

Avand n vedere of sistemid de distribulie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin
certificatele de urbanism emise Tn vederea construini 31 amenajdn terenulul, vet sclicita §i avizul DGSR.

Fentru execulia de brangamentefracordur 3 retelale tehnico-adilitare {ap3, canalizare, energie alectrics, ete.)
vl solicia avizul DGSR de executie prin depunerea uned documentatil tehnice specifice, care sd cuprindi
documentele previzute de Ordinul MEC nr. 4772003 pentru aprobarea Procadurii de emitere a avizului n
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vederea aulonzaell executari constructilor amplazate In vecindtatea oblectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, 54 Se regaseascd &i planurla cu lucrdrile propuse comform solutilor tehnice de
racordare emise da defindtorii de wiilitali, agreate de solicitant cu acestia gi Tntocmite de proiectanti de
specialitate

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestula, numal pentru elaborare PUZ si RLU.

Avizid este emis In conformitate cu prevederile Crdinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus. conform planulul anexat s| Certificatulul de Urbanism nr. 305 din 06.12.2024 eliberal de
FPrimania Curtea De Arges.
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Prozentul aviz este insotit de urmiitoarele documente:
Plan de situatie s, 1500, tabelul 1 5i 2 din NTPEE-2018, Flyer,
Factura nr. ATP 1905593428
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Distributie Energie Oltenia

2025.08.07 13:05:51 EEST

Craiova

Autentificarea si Autorizarea documentelor electronice si iesirilor press.

Dist: 7065
Client: DANUT BOBIRLA
Localitatea:
Strada:
Judet:

Distributie Energie Oltenia S.A.

<<societate administrata in sistem dualist>>
COER PITESTI

Nr. 060072637154/ 07.08.2025

Prezentul aviz are anexate 001
planuri de situatie vizate de COER PITESTI

Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr. 060072637154 /05.08.2025 pentru :
Obiectivul : SPATIU COMERCIAL SI SERVICII
situat in localitatea : CURTEA DE ARGES, str. 1 DECEMBRIE 1918, nr.: fn, bl. , sc., et., ap. , jud. Arges, cod postal
115300.

In urma analizarii documentatiei / analizei de risc/ studiului de solutie privind eliberarea amplasamentului (avizat
in CTE a Distributie Energie Oltenia S.A cu aviz nr. /) Distributie Energie Oltenia S.A prin Centrul Operational
Extindere Retea COER Pitesti este de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2500098595 / 07.08.2025

Cu urmatoarele precizari :

1. In zona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla la 10,0 m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: LEA 0,4 KV DIN PTCZ
BAIE , post trafo IT/mt/jt: , conductor/cablu jt: TYIR .

4. Instalatiile electrice ale Distributie Energie Oltenia S.A existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de IT : m;

fata de reteaua de mt : m;

fata de reteaua de jt: 1,0 m;

fata de postul trafo : m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire, se vor avea in vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ulterioare pentru aprobarea
»Regulamentului General de Urbanism”, iar pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.59/2013 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012..

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare si art.51 din Legea energiei nr.123/2012
in zonele in care nu exista retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu
operatorul de distributie pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor.

In conformitate cu prevederile Art 49 din Legii energiei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:
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a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie, altele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie, farad acordul operatorului de distributie;
C) sa depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de siguranta ale instalatiilor, fara
acordul operatorului de distributie;
d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in oricare alt mod asupra
acestora;
e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferente retelelor electrice
de distributie;
f) séa limiteze sau sa ingrddeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie.
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a Distributie Energie
Oltenia S.A, a PT+CS, de catre un proiectant atestat.
6. Instalatile de distributie administrate de Distributie Energie Oltenia S.A au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat (2 exemplare), vizat spre neschimbare.
Culoarul de siguranta al instalatiilor aflate in apropierea obiectivului, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
239/2019 actualizat cu Ord.225/2020.
Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare C.E. CURTEA DE ARGE? al Distributie Energie Oltenia S.A., telefon 0251408006.
8. In conformitate cu Legea energiei nr.123/2012, art.92 punct (1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functionarii echipamentului de masura a energiei electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 93, pct (1), alin 29, din Legea energiei 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : "Prevederile Anexei 2,art 4 si 5 din HGR 90/2008 descrise in prezentul
aviz de amplasament sunt modificate de Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr.
59/2013, anexa 2, pct 4.1., astfel "Dezvoltarea retelelor electrice de distributie pentru electrificarea localitatilor sau
pentru extinderea retelelor de distributie se finanteaza de OD concesionar si de autoritatile administratiei publice
locale sau centrale, in conformitate cu prevederile art. 51 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012,
Lucrari de extindere a retelelor constand in : .
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare sunt :
a) etapa de documentare si informare a viitorului utilizator;
b) depunerea cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
c) emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catre operatorul de retea;
d) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator;
e) incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare
la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;
f) emiterea certificatului de racordare;
g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 privind
“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru Operational Extinderea Retelei al Distributie Energie
Oltenia S.A.
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11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 06.12.2026, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.
12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditile in care anterior a fost prelungit termenul de
valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul conditiilor nu s-au modificat fata de
momentul emiterii avizului.
13. Daca in intervalul mentionat la pct.11 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilor inscrisé in autorizatie.
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr / , vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin COARED PITESTI si a Certificatului de urbanism nr. 305
/06.12.2024 sau a planului anexat , parte integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
15. In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distributie/transport a energiei electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasament .
16. Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

- expira termenul de valabilitate;

- se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice,suprafata ocupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii

avizului;

- daca solicitantul nu isi indeplineste obligatile asumate prin contractul de eliberare amplasament/ realizare

conditii de coexistenta.
17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :
In cazul in care Pmax abs solicitat pentru racordarea la retelele electrice de distributie este mai mica decat 30 kVA,
pentru scurtarea procesului de racordare, recomandam ca solicitantul in cererea de obtinere a Autorizatiei de
construire, emisa pentru obiectiv, sa solicite si autorizarea lucrarilor de executie a bransamentului electric.
Se interzice realizarea viitoarelor constructii in zonele de protectie si siguranta ale capacitatilor energetice trasate
orientativ pe planul de situatie, precizate in Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei
nr.239/2019 cu alte modificari si completari ulterioare. Se interzice ingradirea accesului la capacitatile energetice
prin executia de imprejmuiri, constructii, sau depozitarea pe intreg traseul acestora. In cazul in care se doreste
concesionarea de teren sau construirea pe proprietati private se impune eliberarea amplasamentului prin devierea
instalatiilor electrice, costurile fiind suportate de cel care genereaza modificarea instalatiei.

Operator
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Ca urmare a notificarii adresate de Bobirla Danut, cu domiciliul in comuna Biiculesti, sat
Zigoneni nr. 25, judetul Arges, privind planul PUZ: ,Spatiu comercial si servici P+1E™ in
municipiul Curtea de Arges, str. 1 Decembrie 1918, nr. cadastral 8432, judetul Arges, inregistrati
la ANMAP-DUM Arges cu nr, 16708/ 11.08.2025 in baza:

= HG npr. 31172025 privind erganizarea 5i functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate, si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectiac mediuivi, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/ 2006, cu modificdrile si completdrile uiterioare;

= HG nr. 1076/ 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

= QUG nr.57/2007 privind reglmul ariilor naturale protejate, eonservarea habitatelor
naturale, a florei si faunel sdlbotice, cu modificdrile si completdrile uiterfoare;

* ORDIN nr.1682/2023 din 14 funie 2023-pentru aprobarea Ghidulul metodologic privind
evifuaree adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau projectelor asupra ariilor
naturale protejate de interes comunitar;

* ORDIN nr.1679/2023 din 14 junie 2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic specific
privind evaluarea adecvata a efectelor potentiale ale planurilor/proiectelor din domeniile
de interes;

= Ord. nr. 2387/20771 pentru modificarea Ord. nr.1964/2007 privind instituirea regimului de
arfe naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 Tn Ramdnia.

DJM Arges

» ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 79.09.2025:

» in conformitate cu prevederile art.11, alin, (3) §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediulut din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentariiler motivate din partea publicului interesat,

decide:
PUZ: ,Spatiu comercial 5i servici P+1E” in municipiul Curtea de Arges, str. 1 Decembrie 1918,
nr. cadastral 88482, judetul Arges, titular Bobirla Danut nu necesitd evaluare de mediu si nu
necesita evaluare adecyata si se va supune adoptarii fird aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
al gradul i care plenul sau programul creeazd un cadru pentru profecte si alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditifle de functionare,
fie T privinga alocdrii resurselor;
- din punct de vedere functional propunerea urméreste construirea unui spatiu comercial.
by gradul in care ptanul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele:
Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. - W.T.R.:1 - ZOMA CENTRALA,

Direcyia Judeteand de Madiu drgesy

Stracla Egalitatll | mr. 508, Pitesti, jud. Arees, Cod postal 170 049
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¢) refevanta planulwi sau programului in/pentru integrarea consideratilor de mediu, mal ales
din perspectiva promovarii dezvoltdrii durabile: nu este cazul.
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul decarece:

- planul analizat se fundamenteaza pe principiul dezvoltdrii durabile, pe protejares
mediului si priveste activititi care sa aiba in vedere o dezvoltare economica
armonicasa. In etapa de realizare a proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase
mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;
amplasarea viitoarelor constructii se va realiza in afara zonelor de sigurant a retelelor
edilitare,

e} relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatief nationale i comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementind
legislatia nationald si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor-nu este cazul,
b} natura cumulativd a efectelor:
Confarm Certificatului de Urbanism nr, 305 din 06.12.2024, emis de citre Primiria LA piului
Curtea de Arges, folosinta actuala a terenulud este de curti constructif, terenul fiind in intravilan.
¢} notura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, dateritd accidentelor) - nu
este cazul;
e} marimea §i spatialitatea efectelor (zona geoeraficd sl midrimea populatiei patential afectate
- i este cazul;
f) valoarea 5i vulnerabilitatea arealului posibil o fi afectat, date de:
(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul:
{7i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;
(iif} folosirea terenului in mod intensiv:
Suprafata studiata prin PUZ este de 371 mp.

) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protefare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international; nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura
2000 sau alta arie naturala protejat de interes comunitar.

Descrierea sumard a propunerilor planului:

Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Strada 1 Decembrie 1918 in partea
de a5t a amplasamentului,

Prin plan se propune reglementarea terenului situat in intravilan in suprafata de 371 mp cu
scopul construirii unui imobil cu functiune comerciala si de servicii functiunea propusa fiind s -
institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial.

Suprafata terenului este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor aferente acestora
precum si zone ocupate de circulatii, spatii verzi amenajate, potrivit tabelului de mai jos:

_ SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) | PROCENT (%)
subzona circulatii pietonale/carosabile/ parcaje 104,40 78,14
subzona constructii Maxim 148,40 | 40

| subzona spatii plantate amenajate . Minim 74,20 20 i
teren rezervat extinderii profiluluf stradal 44,00 11,86 |
| total suprafata parcela reglementata | 371,00 100 |

Pentru zona Is - institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ sl comerciat:
- edificabil propus:
* retras fata de limita de aliniament la o distanta de minimum 2,00 m:
= retras fata de limita laterala nord - minim 2,00 m:
» retras fata de limita laterala sud - minim 17,00 m:
« relras fata de limita posteripara vest - minim 0,60 m.

7 b
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Titufar; Bobirld DEnug
Amplasament: municipiul Curtea de Argeg, str. 1 Decembrie 1918, nr. cadastral BE4R2, judet



in fasia rezuitata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea platforme drumurd,
parcaje, si constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter
tehmic,

- Sstationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parceled, deci in afara circulatiilor
publice, se va respecta numarul minim de parcaje confarm legistatiei in vigoare,

Indici urbanistici propusi:
Lona Is - institutii publice si servicil, cu caracter predominant administrativ si comercial:

POTmaxim = 40 % CUT maxim = 0,80
Hmaxim la cornisa = 8,000 m Rh = P+1E

Se propune un procent de minim 20% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi
amenajate. Spatiile verzi vor avea caracter ornamental si se vor planta 1 arbore/100 mp spatiu
verde,

In imadiata vecinatate a amplasamentului exista retelela electrice, gaz metan, alimentare cu
apa, canalizare si telecomunicatii, astfel cladirea nou propusa se va racorda la toate utilitatile
existenta in zona.

Terenul studiat, este racordat la reteaua de apa potabila din zona, reteaua de apa se va
extinde la imobilul nou propus.

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare intericare si dirijate spre
sistemul de canalizare al localitatii.

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se SCUrg
liber la suprafata terenului prin rigole. Evacuarea apelor pluviale de pe suprafata parcajelor se va
face prin trecere prin separator de hidrocarburi cu deversare la sistemul de canalizare al
localitatii.

Documentatia contine:
- Motificare intecmita de titular:
= Prima versiune a planului, intocmita de arh. - urbanist Mircea Radu N. Savu;
= Certificat de urbanism nr. 305/06.12.2024, eliberat de Primaria municipiulul Curtea de
Arges: .
= Aviz de oportunitate nr, 05/06.06.2025, emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;
- Lontract de donatie, incheiere de autentificare nr. 4480/28.10.2021:
- Regulament Local de Urbanism, intocmit de arh. - urbanist Mircea Radu N, Savu;
- Anunfuri publice;
- Dovada achitdrli tarifului;
- Planse desenate.

Obligatiile titularului:

- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- Respectarea propunerilor PUZ - ului;

- Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

= 5¢ va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterca actelar de
reglementare corespunzitoare fiecarel etape a planului de fnvestitii;

- 5 va pastra curatenia la locul stabilit pentru depozitarea deseurilor:

- 52 va asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat la intrarea pe
drumurile publice sa se evite murdarirea acestora:

- 5@ va asigura ordinea si curatenia permanenta a locurilor si spatiilor aferente
amplasamentulul investitiei:

- 5 va asigura curatirea trotuarelor aferente amplasamentului investitiel, a locurilor de
parcare utilizate pentru executia proiectului;

- 58 va asigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectueaza transportul materialelor
de constructii pentru a preintampina imprastierea lor;

- executia sub supraveghere a lucrdrilor, pentru evitarea disconfortului, indepirtarea
resturilor de iale: ““RO

o res materiale /ﬂ%
e -

evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentulut: %} ’6:&
5 e
- = .

] -
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- se vor prevedea masuri tehmice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a
poludirii, astfel incat zeomotul generat de activitatea desfisurats pe amplasament s& se
incadreze in valorile limitd prevazute de SR10009/2017:

- echipamentele generatoare de zgomot vor fi previzute cu atenuatoare de zgomot:

- depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel fncét
impactul sa se limiteze stric la suprafata amplasamentulusi:

- sevor degaja de indata zonele in lucru de pamant, moloz si alte reziduuri:

- 5@ vor umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti
din amplasament asupra carora se intervine pentru demolare, pentru evitarea antrenarii
pulberilor fine de praf;

- sevor reduce activitatile care produc praf in pericadele de vant puternic;

- se va asigura management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul
indus locuitorilor din proximitate;

- intretinerea corespunzatoare a motoarelor mijloacelor de transport si a utilajelor si
verificarea periodica.

Titularul planului are obligatia elaboririi si implementdrii unui plan de management de
mediu pentru pericada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea
degeurilor rezultate si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelului de
zgomaot, amisiilor de pulber,

Informarea si participarea publiculul la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

DM Arzes a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

- anunturi publicate in ziar on-line in data de 11.08.2025 si 14.08.2025 privind depunerea
notificarii in vederea obtineri avizului de mediu;
documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de citre public pe toata durata
deruldrii procedurii de reglementare [a sediul ANMAP - DM Arges;
anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internst a
DJM Arges in data de 10.10.2025,
anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de citre titular in data de
08.10.2025 n ziar on-line,

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Directar,
ing. Cristiana Elena

p. Sef Serviciu Reglementari, intocmit,
ing. Eﬁt@WDSTAEHE ing. Adina-Florina BICA
A T g . /
4
a S -
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Titufar: Bebirld Ddnu
Amplasament: municipil Curtea de Arge, str. 1 Decembrfe 1918, nr. cadastral 88482, judetul Arges
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g Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imaobiliara ARGES
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Curtea de Arges

A.HLJ:'I Adresa BCE Localllare Curiea o'e Arges, S0 Vales Dandf'wl. nr 2, Cod postal 115300, Telefon:
o (2744 FTEE9S: Fax: DZ4AR7796110

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1650 / 2025
Intocmit astazi, 250/06/2025, privind cererea 13902 din 200062025
avand aviz de incepare a lucrarilor cu nr ., din ..

1. Beneficiar: BOBIRLA DANUT
2. Executant: Arapu Carmencita-Maria
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Flan topografic

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru s
Pubficitate Imobiliard ARGES conform avizului de incepere a fucrarilor;

[lumar act _Data act _[1ip act Emitent |
=1 F0.06. 2025 dnscris sub semnatura privata  PRA d&rapu Carmencita-
305 06.12.2024 act administratiy Primaria Curtea de Arges
5 06.06.2025 act administratly Primana Curtea de Arges
18 20.06.2025 linscris sub semnatura privata 'PFA Arapu Carmencita-

ASa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzil:

Fentre procesul verbal 1650 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic executat in vederea intocmini documentatiel privind ohiectivul "SPATIU COMERCIAL 51
SERVICH P+1E - ELABORARE FUZ*, conform Certificat de Urbanism nr, 305 din 08,12, 2024, emis de
Primdria Mupicipiului Curtea de Arges, cu suprafata studiata de 2428 mp, din care suprafata de 371 mp,
pentnd imabdlul identificat prin nr. cadastral / CF BB422, situat in Municiplului Curtea de Arges, judetul
Arges.

Receptia se refera strick la suportu! topografic pantru PLZ,

Patrivit prevedenlor Legii nr. 3507 2001 art, 471, alin{2) "Dupa aprobarea poin hotbrdrea consilivlai focal
a PUG 51 PUZ, primdnile sunt obligate s transmitd hotirires insobitd de docurnentatia de aprobaras a PUG 5i
FUZ catre oficiul de cadastru si pubiicitate imobitiara, in vederea actualizari din oficiu a destinatiaj
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard”,

Crice medificaref actualizare a suportulul topografic implica anularea Procesulul-verbal de receplie,

6. Erori topologice fata de alte entitdti spatiale:
fdentificator [Tp eroare  [Mesa) suprapunere

28453 Avertizare | Receptia 13992/20.00,2025; Poligonul 1 se suprapune cu terenul BBASZ pe o
| | Suprafata de 371 mp!

- Mvertizare Receptia 13992/20.06.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

LIT200AT LUAT 13622

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Dlana Mirabela GRECU-VRABIE

Docivnentul corfine date cu caracter parsanal, protelate ae Gravedenia Lagi Nr &7 72001 Pagm;-]- Tchn 1
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AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

FAZA: PUZ

PROIECTUL : SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E

AMPLASAMENT: MUN. CURTEA DE ARGES, NR. CAD, 88482, JUD,
ARGES,

BENEFICIAR : BOBIRLA DANUT

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
5 C. ARGBEST EXPERT TOTAL S.R.L,

Administrator:

Pristava Dumitrs,
R |
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S0 ARGREST EXPERT TOTAL SR,
PACume de Arges, S Postel | Ne, 310, Jud Arges
COUL L ROGEEM6245; RO T3 10762025

SRR Tl 02446058001 o) Enailungenprisiann@lyali0o ot o o oo commsomasan

Aviz geotehnic preliminar

Date generale

Prezentul studiu a fost intocmit pentru determinarea conditiilor
geotehnice in vederea stabilinii intocmirii PUZ pentru proiectul :
SSPATIU COMERCIAL SI SERVICH P+IE™,

Beneficiar : BOBIRLA DANUT

Terenul destinat constructiel este proprietatea beneficiarului si se
situeaza in intravilanul Municipiulm Curtea de Arges, Nr. Cad. 88482,
Jud. Arges.

Suprafata cercelata nu este ocupata de construchi.

Terenul nu este traversat de o linie electrica aeriana, nu sunt conducte

comunale subterane purtatoare de apa sau gaze.

Morfologia

Obiectivul pentru care s-a solicitat prezentul studiu este localizat din punct de
vedere administrativ- teritorial in Mun. Curtea de Arpes , asezare urbana situata pe valea
raului Arges . intr-o zona de depresiune intracolinara din culoarul depresionar al Argesului.
Din punct de vedere peografic, depresiunea Curtea de Arpes este situata in Subcarpatii
Geeticd (in centrul Subcarpatilor Argesulud), In cadrul Subcarpatilor Getici, peritmetrul este
localizat in zona Muscelelor subcarpatice argesene, subunitate care, pe toata desfasurares,
intre Dambovita si Topolog, se caraclerizeasa printr-o dispunere izolata a depresiunilor
limitrofe muntilor, fapt ce tradeaza slaba influcnta a tectonicii si originea lor predominant
eroziva, de contagt.

£Xn punct de vedere peomorfologic, amplasamentul sc incadreaza in zona de ferasa
a raului Arges . Depozitele sedimentare ce apar 1a #i sunt recente (Holocene) : nisipuri,
pletrisurd, argile, prafuri, iar roca de baza este reprezentata in zona prin argile, mame,
urgile mamoase, pietrisard, nisipuri i bolovanisun,
Terenul se poate considera ca Rind plan s1 orizontal.
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Fig 1. Imagine din satelit a zonei:



5.0 ARGBEST EXPERT TOTAL S.B.L.
PCuren de Arges, Str, Posted , Nr: 31D, Jud Arges
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Clima

Lhin prunct de vedere climatic, Mun, Curtea de Arges se alla in etajul climei de dealuri de
peste 300 m. cu temperaturi medii anuale in jur de 79C, cu minime medii anuale de -2.9°C in
luna ianuarie si maxime medii anuale de +19,7°C in luna iunie. Precipitatiile medii anuale
inregistreaza valori in jur de 800 mm; cu luni secetoase (fanuaric-lfebruaric-martie) si luni cu
ploi abundente (mai-iunie-iulie). Regimul eolian este determinat de succesiunen si freeventa
sistemelor barice, de circulatia generala a maselor de aer, avand pondere vanturile de NV, de V
si NE.
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Adancimea maxima de inghet in zona este de 0,90 m.de la CTN,

Hidrogeologia

Din punct de vedere hidvografic, perimetrul face parte din bazinul raului
Arges, bazin cu o densitate a reteled de 035 km/kmp in aceasts zona. Prineipalul curs
de apa este maul Arges, eudirectia de curgere NV-SE,

Apele pluviale sunt in prezent eliminate prin colectare in reteaua de canalizare a
arasulu.

Creotehnica
Fona in care este situat amplasamentul este stabila &1 nu prezinea
nici un pericol viitor al unet alunecari de teren sau eroziuni.

Terenul are o suprafata plana 51 orzontala.
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Riscul geotehnic

In conformitate cu NORMATIVUL PRIVIND DOCUMENTATIILE
GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTIL NP 0742014, amplasamentul cercetat se incadreaza in

categoria geotchnica 2 cu rise geotehnic moderat (punctaj total 12).Factoni luati in considerare la
stabilirca riscului geotehnic sunt urmatorii:

Conditii de teren leren dificil &
Apa subterana fara epuizments 1
Clasa constructiel normala 3
Vecinatati fara risc |
Zona seismica ag: = 0,20 N |
Total 12 puncte

Pentru determinarea litologiei terenului a fost forat un sondaj
zeotehnic cu prelevare continua de probe.

In sondaj a fost stabilita urmatoarea coloana litologica:
Forajul 1:

= 000 - 1,20 m-umpluturi de balast ;
- 1,20-  1,80m - msip prafos argilos, cafeniu inchis cu
benzi brune si cenusii, micaceu, plastic

consistent-moale.

- 1 &~ 2 10m — praf nisipos argilos, cafeniu cu benzi cenusii si
roscate-brune, slab micaceu, plastic moale .

In sondaj a fost stabilita urmatoarea coloana litologica:
Forajul 2:

- 00 - 20 m-—uamplutur: de balast ;:

- 120~ 1,80m - nisip prafos argilos, cafeniu inchis cu
benzi brune si cenusii, micacew. plastic
consistent-moale.

- 1,80 -2, 10m — praf nmisipos argilos, cafeniu cu benzi cenusii si
roscate-brune, slab micaceu, plasuc moale |
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Concluzii si recomandari

Amplasamentul ocupa o suprafata plana si orizontala. Terenul este
ferit de pericolul inundatiilor, eroziunilor sau alunecarilor deteren,

Fundatiile se vor executa direct in terenul natural, la adancimea

minima de 1, 10m.

Dimensionarea fundatiilor se va face utilizand pentru presiunea

conventionala de baza valoarea:
Pc=180 kPa conform WP 074-2014

In conformitate cu P 100-2013 amplasamentul se inscrie in zona
seismica de caleul caracterizata de urmatorii parametri
ag = 0,20g
Te= 0,75
Harta seismica Romania
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Harta zona de risc natural
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Pentru DTAC se va realiza un studit gﬁntrhnif: detaliat, avizat de
un verificator AT,
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PLAN DE SITUATIE
intravilan

scara 1:500

existent] propus
POT | 0.00% | 48.51%
CUT 0,00 0.97

LEGENDA:

CONSTRUCTH PROPLSE

Se= 183000 mp
Sd=360.00mp.

.,‘_

| FG |

ACCES TEREN
FORAI GEOTEHNIC

Limita proprictatii:
Suprafata totala teren=371.00mp

Proicctic stereografica 1970, Plan de referinta MN 1975,
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PLAH URBANISTIC Z0NAL ARGES. CURTEN DE ARGES STR. 1DECEMERIE 1918 HR.CAD. BE4827

PLAN URBANISTIC ZONAL
SPATIU COMERCIAL S| SERVICII P+1E
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR CAD. 88482

1. INTRODUCERE

11 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea profectulul;

PLAN URBANISTIC ZONAL - SPATIU.COMERCIAL 81 SERVICH P+1E

Faza proiectare:
FLAN URBAMISTIC Z0NAL

Amplasament:
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. 1 DECEMBRIE 1918 , NR.CAD, 88452

Beneficiar
BOBIRLA DANUT

Proiectant general:
SC RAUM PROIECT SRL
Sir, Vilsoarel, nr, BA, Sector 1, Bucurest|

Sef projeck
arh, Mircea Savu

Editara piesa desenate gi tehnoredactare;
arh. Mircea Savu

Data elabordrii:
IUMIE 20325
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12 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documentatil se referd la dezvoltzrea pentru o perspectiva imediats gl medie a unel Zone
apartmand intravilanuui Municipiului Curtea de Arges cu construitea unui obiectiv avand furctiunes
comarciala sl de service | imprejmuire si utilitati, In condijile unul nou cadru legistativ {modificaraa §
completare® sau aparitia unor acte normafive nol). Obiectul lucrdsi Tl constitule elaborares documeantatiel da
urbapism STUDIU DE OPORTUNITATE - SPATIU COMERCIAL SI SERVICH P+1E sfereni panru o
suprafald de teren 371 mp  situatd, In intravilan - curti constructll . Destinatia terenulul stabilita prinn P.LL.G
—UTR:1 —ZONA CENTRALA.
Documentafis va urmdr ldenlificarea ¢i disgnosticarea disfunciionalitlilor si formularea recomandérilor gl
prescriplilor Tn scopu! valorificni potenfislulul amplasamantului sl al zonei,
Ddata aprobat, Planul Urbanistic Zonal va deveni principalul instrimenl de lucrg gi-confrol al Primdriei
Municipiufui Curiea de  Arges in demararea §i derulares pe parceld a operatunilor urbane . Documantatia va
servi Ia stabilirea regulilcr de amplasare a constructilor i amenajarilor aferente pentru suprafata de teren de
3T mp aamplsamentulul sbodiat.
Pe rona care face obiectul studiulii, se propune realizares unai SPATIU COMERCIAL SI SERVICH P+1E cu
dofarite si amenajarite sferents,
Realizares obiectivelor propuse este justificeta din urmatoarele puncte de vederg
Terenul este amplasat pe Sirada 1 Decembrie 1918 |
- Healizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmile de profectanti autorlzall cu
efecluarea prealabila de studii gectehnica, respectand normele si normastivels in vigoare, asigura
dervalizrea corecta g Zonel studiate.
Folosinta acluala a terenului este de curtl constructii,. Conform Certificatulul de Urbardism nir, 305
din (16.12.2024 destinatia actuala a terenulul este teren intravilan.
PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

U0l — INCADRARE INPUG SC./

U02 — INCADRARE IN ZONA - ORTOFOTOPLAN SC. |

U03 - SUPORT TOPOGRAFIC SC. 1/500
U04 - SUPORT TOPOGRAFIC IMAGINE ETERRA SC. 1/500
W05 — SITUATIE EXISTENTA - ANALIZA FUNCTIONALA SC. 1/500
U06 - REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1/500
Uo7 - REGIM JURIDIC SC. 150D
U08 - REGLEMENTAR| RETELE TEHMICO - EDILITARE SC 100
U0 - PLAN PROPUNERE MOBILARE SC. /500

13. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiilcr si prolecteler elaborate anterior sau concomitent PUZ -

- Plan Urbanistic General 8l municiplulul Curfea de Arges - aprobat cu HGL nr. 18/ 27122001 = HCL
nr. 165 26.11.2018 - anulat;
- Sludil de teren execulate pe amplasament
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1.3.2. Surse de [nformatil ulilizate, date statistice

Deocumentatille cadastrale ale ferenurilor sludiate:

- Informatii obtinute de profectant de la Directia de Urbarism & Amenajarea Tesitoriului din cadrul
Consiliului Judetean Arges;

= Dale culese de prolectant in teren:

1.3.3. Baza topografica
Ftanul tcpografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra si a fost executatl —
societate autorizala si Inaintal spre aprobare catre OCPI Arges.

1.3.4. Metodologia utilizala si cadru legal

Metodologia utlfizata este in conformitate cu "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
— cadru al planului urbanistic zonal" aprobat de Ordirul M.L.P.AT. ne. 178/N1S august 2000,
Projachd are la bazs ;
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuiui s urbanismul;
- Legea nr.500 1897 (republicata) privind autorizares executari constructifor si unele masurl paniliu realizarea
locuintelor;
- Lagea fondului funciar (nr. 181991, repubdicata);
- Legea privind circudatia juridica a terenurilor {rr 54/1998);
- Leges privind exproprierea pentru caura de utiitate publica (nr. 33/1894);
- Legea cadastrulusi imobiliar si publicatii imobiliare (nr, 70199685
- Legea privind profectia mediufui nr 1371985, republicata);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr-B2/1898 pentru aprobares 0.6 nr.43/1997);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al sceateia (nr.213M1088):
- H.G.R, nr25/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentulul General de Urbanism:
- H.G.R. nr.B55/2001 privind madificarea Hotararil Guvernulut nr.525/1996;
- Ordinul Ministerului Sanatatil nr.1 132014 pentru aprobarea normelor de Iglena si a recomandarifor privind
mediu de viata &l populatiel;
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;
- Codul Civil;
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2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. INCADRARE IN TERITORIU S| LOCALITATE

Municipiul Curtes de Arges esle silual In partea de nord a judelulul Arges, la o distanta de 38 km de
municipiul regedinta de judel Pitesti, la 38 km de municipiul Ramnicu Valcea, resedinta judefuiui Valcea & la
45 km de municipiul Campulung. Curtea de Arges - esle un loponim fopografic compus pe baza apelativuiui
curte (cu sens de resedinta domneasca’) i a determinativului Arges (Ia origine, hidronim), Cu o suprafata de
8.852 ha, Curtea de Arges este al treilea oras ca marime al judetulul Arges dupa Pitesti i Campulung.

2.1.1. Consideratii asupra amplasameantului
Amplasamentul se afle situal pe Sirada 1 Decembrie 1918 .
Suprafata studiata prin PUZ este de 371 mp
Terenul studial este proprietate privata a perscanei fizice BOBIRLA DANUT, imabilsl nu este grevat
de sarcinl si are numar cadastral 88482, |ar drepturile de progristate asupra fui sunt inscrise in Carfes
Funciara nr: 88482

22. ELEMENTE ALE CADRULUI| NATURAL

Taritoriul administrativ al municipiulul Curtea de Arges se desfasoara in depresiunes intracolinard cu acelas
nume, nire deaiurile Subcarpafilor Argesulul {Muscelele Argesulu) sila contactul cu Piementul Getic, pe
valea raulul Argeg. Ea face parte din "Depresiunea celor 7 muscele” aldtur de depresiunea Tigveni a vest si
Depresiunea Mugategt la est. Relieful Depresiunil Curlea de Arges reprezinta o Tmbinare complexs de forme
variate ca ganeza gi varsta. interfluvide. includ nivele de erozivne, terase, 5i lunei, pe care se dezvoitd o gama
larga de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de  muscele” corespunde in cea
@l mare parte unei structun atipice, moncelinele, de sedimente palecgene, miccene sl pliccane, depuse In
marginea nordica a Depresiuni Getice, transgresiv fala de cristalinul getic al M.Fagaras. Stiva de depozile
monoclinaie este dispusa in benzi paralela, din ce Tn ce mai nol spre sud sidin ce Tn ce mai putermic radresate
spre nerd, la contactul cu munfii Caracleristicle structurale gi liRofaciale atipic subcamatice se regasesc si la
nivelul resursedor minerale, Tntre care lipsesc pefrolul §i gazele naturale. in schimb in sedimentele pontiens si
daciene din molasa recantd axistd acumulén de clrbune inferior dar in strate subtin si frecvent foarte umeda.
Depresiunas afe o motvafie geneticd dubld, structurald (subsecventd) si litologicd (selectiva): afluenti
(subsecventi) ai rejelel principale de raurl (consacvents) su sculptat In sedimenie mai slabe, marno-argiloase,
greso-nisipoase etc. secloars de vale maj kargi (de regula la confluenia) sl asimetrice, cu versantii sudici scuri
i puternic Tnclinall {cussfiformi) iar cel pordicl prelungl si mai domeli. Tn depresiune interfluviile =i Tngeusrile
sunt mai fnalte, ele find numail nigte |&rgin ale vailor principale In sedimentarul gliocen frigbil,

Meodelarea Auviald, stimulatd aldl de nivelul de bazd mal cobordl, pe care {l reprezintd Argesul, cat side
subsidantela lecals, combinetd cu procesele de pe versanti despddurifi a generat un reief extrem de
complex, fragmentat Tn culise”, cu acumulari bogate, forme de eroziune selestivd,
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2.2.1. Conditii hidrogeclogice
Releaua hidrografics de pe tertoriul Municipivlui Curlea de Arges aparting sistemulul hidrografic Arges-
Vedea grin rau! Arges si este alcatuita din:
[ eursuri panmanante de apa
[J cursuri temporare. de apa
O facuri de acumulare &i canala de derivatie

Analiza elementelor hidrografice In stransa dependents cu ceilalt factor fizico-geograficl prezinta o decsebita
importants atat din punct de veders teorefic decarece ajufa la descifrarea evolutlel regiunil, cal si din punct de
vedere practic, prin masurila ce pot i luate penltru amenajarea si valorificarea potentiziubul hidregrafie in
diferite domenii ale economisi,.

2.2.2. Conditii geotehnica
Conform studiulul geotehnic, pe amplazamentul studist s-a axecuist un fora| geotehnic realizat pana la Bm
gdancimea fata de nivelul terenului natural.
Stratificarea rezultate este prezentata in detaliu in studiul geotehnic
Presiunea convenbionala de caloul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.
Adancime de inghet - Conform STAS 8054-77 care slabileste zonarea teritoriulul Romaniei dupé adancimea
maxima de inghel & terenuiui natural, de care se fine seama In prolectarea lucrérlar de fundati in
confarmitate cu prescripfide tehnice in vigoare, se considera gdéncimes maximé de inghef intre  -80 5 -0
cm de la cota terenului natural fard strat de z&pada protector
Amplasamentul cercelal se incadreaza in zona selsmica de ealcul “C" - potrivit prevederiior de prolectare
atilisaismica stabilite prin normativul P 100-1/2004, pentru perimetrul cars face obiactul prezentulul studiu se
cunosc parametni: penoada de ool | Te=1,60s si acceleratia terenului pentru proiectare: Ag = 0,24g

2.2.3, Conditii climatice
Caracternisticiie elementelor climatice sunt determinate de caire un complex de factori, intre care se distinge
pozitia Municiplalul Curtea de Arges in cadnil regiunll. Astfel, la alributele specfice dimai taril noasire,
continental - moderata de franzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar, din care deriva o sefie de
consecinie,

0 Factarii glimatic

Municipiul Curtea de Arges se inscre in climatul sontinentsl maderat cu o temperature medie anuala a asndui
de 8,6°C. Cifra este deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste 8°C reprezinta pentru
Curtea de Arges, un bllant termic radiafiv care favorizeaza cullivarea deopolriva a leguminoaseiar, plantelor
lehnice, carealelor pentru boaba, vited de vie, pormitor fruetiferi |, efc., in canditil climatica optime.

23. CIRCULATIA
Accesul in cadrdl amplasamentului studiat va fi realizat din Strada 1 Decembrie 1918 in partea de est a

amplasamantuful
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14. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.
Patrivit Planuiui Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobal de catre Consilivl Local Curtaa
de Arges prin Hotararea Consiliului Local Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges - aprobat
ol HCL nr. 18/ 27.12.2001 i HCL nr, 165/ 26.11.2018 - anufal, terenul vizat de PUZ in suprafata lotala de 371
mp se afla in infravilanul orasulul - destinatia lerenului stabilita prin PUG. - U.T.R.: 1 - ZONA CENTRALA,
Regimul tehnic fiind Zona CC 1F - Cai ferate dezafactata.

213 ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
Exista 3 Upuri de riscur naturale in teritoriu;
=FER LUl SEISmbe
-rigE ce inundabilitata
—risc de instabiliiate.

26. ECHIPAREA EDILITARA,

Cladirile nou propuse se vor racorda 1a foate utilitatie existente in Zona,

2.6.1. Alimantarea cu apa potabila

In zona studista , in imediata vecinalate a amplasamentidu exista instalatii centrallzate de slimentsre cu apa
poizbila pentru uz gospodaresc.

Canstructia propuse pe amplasament se va alimenta cu apa potabila menajera prin intarmediul unsl retele
din tevi montata Ingropat in sal sub limita de inghet in zona de aliniament a parcelelor propuse.

Imobitul se va racorda |a reteaus de slimentars cu apa propisa in zona.

2.6.2, Canglizarea apelor uzate menajers
Instalatia exterioara de canalizare pluviala

Apele de ploale vor i preluate de pe suprafaia acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
terenuiul prin rigole. Evacuarea apelor pluviale de pe suprafata parcajelor se va face prin trecere prin
separator oe hidrocarburl cu deversare la sistemul de canalizare al localitati.

Instalatia extericara de canalizare menajera

Colectarea apelor uzate meanajere de la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate la camine.
Caminele vor fi din beton , prevazule cu gura oe acces inchiss cu un capac mefalic montat pe o rama
incastrata n belon | jar in inferior vor fi o sere de trepte metalice fixate in perstale Iateral, Caminale vor fi de

racord 3au de intersectie,
Dimensionansa instaiadiai de canalizare se face conform STAS 94708 STAS 1848
Apele uzale menajere provenile de la dladini se vor deversa in sistemul de canalizare al localitzti,

2.6.3. Alimentare cu energie termica
I zona sludiala nu exista capacitati de producese a agenluiu lermic si nici refele majore de transpart al
agentulw termic, incalzirea constructiei se va face individual cu centrala termica pe gaze.

2.6.4. Alimentare cu gaze naturale

In prezant inzons axisie retea de disiributle a gazelor naturale,
Amplasamentul esle racordal la reteaus de disfributie aflata in funciiupe Constructia propusa va fi racordata
1a reteaua de distributie gaze naturale

2.6.5. Alimentarea cu enargie elactrica

Releaua locala de distribubie de joasa tensiune (0.40kV) este de tip aeran =i subteran (in zona centrala a
localitatiiy. Almentarea acestal relele se face din posiuri de fransformare racardals i redeaus de distributie de
rede lensiune,
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Amplasamentul se va racorda la releava de distributie distributie & energlei electrice , constructia propusa se
va racorda |la rates.

11. PROBLEME DE MEDIU

Caltatea globala a mediulul inconjuratar din teritoriul administratlv al Municipiulul Gurlea de Arges este
apraciata ca buna, calificetiv rezultat din insumarea valorilor caltatii ssrului, apei, solului si fondulul forestier.
Fantru vitor e propung conservarea si imbunatatirea caldati mediulul, prindr-o judicioasa coofdonare a
factorilor peluant] atal in teritoriy administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seame de prablemala
spacifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare,

2.7.1. Calitatea gerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile, in special de-a lungul marilor artere .
La poluarea atmosferel participa s sursele imobile, respectiv unitalile industrisle sj de depozitare,

unitalile de transport s unitatile cu profil agre-zoo,
In concluzie, sunt necesare masur pentru raducarea sau eliminarea nocivitatior direct de la sursa.

2.7.2. Calitatea apei

Sursele de polugre in zona cursurilor de apa se refera in mod speclal s utilizateril care pot sfects
calilatea apelos de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mal mult sau mai putin epurate. Peniru
a nu afecta caltatea apeler in zona sludiata se vor prevedea masurl de epurare a apelor uzale evacuate din
Zoma ampiasamaniulul

2.7.3. Sursela de apa

Canform studiilor hidrolehnice in zona se gasesc doua-siraturl acvifers :

- unul de mica adaneime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (8-10m);

- unul de adancime medie Interceptat in foraje la adancimes de 35-100m, cantonat In arizontul de nisip
tu pletris, a carul apa se incadreaza in limitele de potabliltate, find slab agresiva fata de metale,

2.7.4. Calitatea solului

In cazul analizat, realizarea unul cadru construil cu functionslitstea de spatiu camercial, depozilare si birauri,
nu va &vea un impact deosebit asupra fectorulul natural si uman, atal imp cat nu se va urmari abordares
acologica a problemelos de urbanism sl nu vor fi rezpectate principiie "Dezyvalitar durabila”

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 PREVEDERI ALE PLANULU| URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GENERALITATI amplasamentului
Amplasarmentul in suprafata de 371mp este situat In ntravilanul Municipiulul Curtea de Arpes.
Criterii avule in vedera pentru amplasarea villorulul imobil = spativ comercial si sarvici
amplasamentul este-siual in Infravian;
- In imediata vecinatate a amplsamentului exista retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu
apa, canalizare si de felecomunicati;

3.1.2. Prevader! ale Planului Urbanistic General
Destinatia tararmubui siabilita prin P.UG. = U.TR:1 - ZONA CENTRALA,
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PLAN DRBANISTIC ZOMAL

4.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiala precum si in aproplares 8l nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii
naturale care sa implice restrictii de construire,

In zona imedial apropiata amplasamentului nu Sunt pedur, lacurl sauw cursuri de apa care 53 necasila
aplicarea regimulul reatrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Fe teren sunt necesare |ucrar de sistematizare verticala penlru realizarea retelel de coleclare 8 apelor

matearice de pe drumul propus (rigole) &l de pe propratatl.

3.4, ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Accesul in cadrul amplasamentulul studiat va fi reglizat din Strada 1 Decembrie 1918 In partea de est a

amplasamerntulul
De asemenea In cadru! incinlel sa vor amenaja locur! de parcare care sa deserveasca constructile propuse.

34, ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Flanul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului situal in infravilan in suprafata de 371 mp cu
scopul construlrii unui imobil cu functiune comerclala si de servicii functiunea propusa fiind
i inant administrativ

Suprafata terenului — 371 mp  este repartizala in zore functionsle =i cea a dotarilor aferente acestors -
precum si zone ccupate de circulatl, spatii verzi amenajate, potrivit tabelului de mai jos -

CSUBZONE FUNCTIOMALE CBUPRAFATA {mp} [ FROCENT (%)
SUBZONA CIRCULATI PIETONALE | CAROSABILE | PARGAJE 10440 28,14
SUBZONA CONSTRLUGTH Maxin 148,40 a0
SUBZOMNA SPATI PLANTATE AMENAJATE Mirim 74,20 20
TEREMN REZERVAT EXTINDERI PROFILULUI 5TRADAL 44,00 11,88
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 371,00 100

3441, — institutii publice si servicii ter omina
inistrativ si ial:

Edificabil propus:
= reiras fata de limita de aliniament 13 o distarta de minimum 2,00ml ;
# ratrae fata de limita laterala nord = minim 2,00m1 ;
v rebras fata de limita laterala sud = minim 17,00ml ;
+ relras fata da limita postenoara vest = minim 0,60mil.
in fasia rezultata intre edificabll si aliniament se permite amplasarea platforme drumur, parcaje. si
coanstruct pentru alimentarea cu ulilitati supreierana sau sublorane cu caracter teknic.
- slationarea sufovehiculelor se admite numai in Ineriorul parcelei, decl In afara circulatidor publice, =a
va respecta numarul minim de parcaje conform legisiatial in vigoare
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3.4.2. INDICI URBANISTICI PROPUSI

3.4.2.a. i i i servicli, cu caracter
commercial:

POTmaxim = 40% CUT maxim = 0,80
Hmaxim ka cornisa = 8.00 mi Rh=P+E

3.3. DEZVOLTAREA ECHIPARI TEHNICO-EDILITARE

Cladirea nou propusa se va racorda [a toate ulilitatie existents in zona

3.5.1. Alimentarea cu apa potabiia
Terenul studiat, este racordat la reteava de apa potabila din zona — reteaua de apa se va extinde la

imebilul now propus.
Mecesardl de apa va asigura ;
- slimentares cu apa g constructilor propuse:

= intrefinerea spatlior verzi,
Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-19095, STAS 1478-90, STAS 1846-00,

Dabitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona;

3.5.2. Canalizarea apelor uzate
Tarenul studiat, se va racorda la reteaya de canalizare.
Apehe uzete menajere provenite de la cladire vor fi preluate de la instalatile sanilzre interidare & dirfjale spre

sistemul de canalizare al locallisti,

+.5.3. Canalizarea apelor pluviale
Apede de ploaie vor §i prefuate de pe suprafata acoperisuriior prin burlane de unde se scurg liber 1a suprafata
terenulul prin rigole. Evacusrea spelor pluviale de pe suprafata parcajelor se va face prin trecers prin
saparator de hidrocarburi cu deversare la sistemul de canalizare al localitati.

3.5.4. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale
Terenul studiat, se va racorda la reteaua de gaze naturale,
Datorita avaniajelor pe care & prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosires combustibululai solid =au
lichid se propune aimeniarea cu gaze naturale a imebilelor si dotarilor din zona sludiata. Almentarea cu gaze
naiurale & zonel studiste se poate face prin racordaree 1a reteaua de distributie de geze naturale existenta in
Zona, Se recomanda ca imobilale si dotarile sa fie dotate cu instalati de incalzire centrala si cantrale termice

proprii.

1.5.5. Alimentarea cu energie electrica
Terenul studiat, se va racorda la reteaua de electricitate.
Pantru nodl consumator s poate realiza bransarea la reteaua existenta prin exlinderea acasteia In sitem
LE.5, in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorulul, si alimentarea prin intermediul
unul post de transformare & viltoarel constructii.
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Solulia de alimentare cu energie eleclrica va rebul sa alba In vedere o serle de conskderente abligatorii pentru
2 asigura un sarviciu energetic performant si sigur.

d.6. PROTECTIA MEDIULL

Impaciul investitiei asupra mediulul se imparte in :

" Impact ca are loc in fimpul constructiel imobilelor propuss;

= Impact ca are loc in impul exploatarll acesiuia.

Frima faza este limilata si va produce o calegoerde de impact precum ; praf, zgomat si vibratii, Aceste
efecte sunt tlemporans.

In tirmpul exploatarii, factor ca 2gomotul i emisia de agenti poluanti, dasi redusi trebule estimati.

3.6.1. Poluarea aerului

3.6,1.a. Faza de constructie a cladirilor

Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functonarea masindor sl utilajelor care sunt uiilizate la constructii.
Pa parcursul execulisl constructiel se propaga In aer praf, pulberi de ciment, posibil mircsuri neplacute.

3.6.1.b. Faza de exploatara
Efectul este redus,

3.6.2. Poluarea sonora

Sursele de poluare sonera la villoarele constructil provin din | transpertul rutier — prin zgomotsl produs in
timpud rukarii sutovehiculelor, efc. (nivel redus).

3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica
Lucrarila din project nu sfecieaza calitalea fizica, radiologica & apei de suprafata =i a panzel freatice.
Foluarea biclogica J apelor poste fi provocala de agenti patogeni ssu germend de fermantatie,

3.6.4. Poluarea solului

3.6.4.a. Faza de constructie a cladirllor

Definilor [a Impaciul asupra solului ;

= evitares poluari cu substante pefroliare sau alte substante nocive;
penind |ucrerile ce se execula, depozitarea materlalelor de constructii se va face in spatii clar
delimitate, fara & s& recurge Ia distnuperea solului;
armenzjarea cailor de circulstie pentru mijloacele de fransport in vederea limitarii tasari si distrugerii
solulul;

3.6.4.b. Faza de exploatars

- ape uzate menajere — pentru eviterea daversarll acestora direst pe sol, sunt prevazule retele de
canalizare catre microstatia de epurang;
acumulari de zapada ' configuratia terenului poate conduce fearetic, in unele puncte, fa acumulari de
zapada; acaste zone pot periciita sigurania circulatiel rutiers, de eceea sa vor lua masuri de protectio
ca realizarea unai plantaii de aliniament la drumurile din incinta cabinetulul medical si locuintel:

- poluarea chimica : nu & vehiculeaza substante chimice;

- poluarea radloactiva | nu se vehiculeaza substante radioactve;

- poluarea biologica ' se poate datora, in cazul de faia gunozielor menajere {care se traleaza separal)
&i @ grupurilor sanitare (In acest caz folosindu-se retele de canalizare).
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3.6.5. Daseurila

3.6.5.a. Faza de constructie a cladirilor

In timpul acestei faze o mare cantilate de deseurl va rezulta éin constructia santlerului, din santierele provizorii
de mantaj, prescum si din materiale de constructi ramase.

Ueseurile rezultats in impul constructiel trabuiesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza
contractulul

3.6.5.b. Faza de exploatare
In timpul expioatarii, vor fi inevitabll intreprinse o serle de activitall legate de activitall legate de specificul
Tt
Deseurile rezultate in fimpul explostardl, dupa o prealabila sorare, trebuie evacuste prin serviciyl de
salubritate al Municipiulul Curtea de Arges in baza unul contract de prestari servicll,

3.6.6. Afectarea biodiversitatii

3.6.6.a, Faza de construire a cladirilor

In timpul fazei de conatructie, activitatile desfasurate pentru constructia magazinuiul nu constituie o sursa de
pofuare, lucrarile ce se exacuta sunt de durata madie.

Impactul procus de lucrarile de realizare & magazinulul asupra vegelatiel existerte va § foarte redus, noxels
produse de diversele utilaje lolosile fiind usor dispersate In atmosfera, datorita miscarii destul da frecvente i

rapide g maselor de aer,

3.6.6.b. Faza de exploatare

In pericada de exploatare curenta & cladirdor nol concentrarile de substante fiotoxice in atmosfera se var
situa sub imitele de admisibilitate.

3.6.7. Arii protejate
In zona gfectata de amplasare a imobilelor nu se gasesc ark nalurale protejate,

3.6.8, Impactul economic si social

Mu wvor fi produse efecte negative da genul © deplasarilor de populathe; pierderii unul fond de locuinte =au
sanvici, pertubarii alimentars cu apa din reteaus locale/urbana sau din sursa individuala; lligillor cu caracter
comunitar datorate dezafectari unor obiective de interes public.

3.6.9. £Zone de risc natural — alunecar de teren si inundatii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic, terforiul studiat nu este afectat de fenomene de rise natwal de

Toul inundadslor sl alurecariles de teran ;
terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul aped freatice mai mare de 10m);
nu sunt afectale de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de feren sl eroziunilor:

3.6.10. Organizarea sistemelor de spatii verz|

SE propune un procent de minim 20% din suprafata parcelel peniru organizarea de spatii verzi amenajate.
Spatlile verzl vor avea caracier ornamental si se vaor planta 1 arbore { 100 mp spatiu verde.

3.I. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Amplasameniul se afia in proprietate persoanélor private BOBIRLA DANUT.
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4. CONCLUZIl = MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat este situat in ifravilan, conform legisliatiel in vigoare a fos! necesara
elaborarea documentatiel urbanistice de fata.

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documantstie urmareste reglementarea unel
suprafete de 371 mp, aceasta suprafata filnd propusa s tresca in zona 12 - institutii publ I i
r predominant admin rcial.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P U Z SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E

EA DE ARGES, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR CAD. 88482
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Regulamé(ltm.]oea{—dq urpébfsrn esfé o @cumentalle cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referltoare fa. modul ge utlllzare épiérienurllor si de amplasare |a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic ioha};i"h suprafata de 371 mp.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 371 mp, suprafata care a generat PUZ-ul,
compusa din teren situat in intravilanul municipiului CURTEA DE ARGES.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in
limitele teritoriului studiat in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E
de pe teritoriul municipiului Curtea de Arges , judetul Arges.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestuia, in gonformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 — legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale

PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 525/27 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditile specifice zonei studiate, Legea
350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se elaboreaza in
conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului. Printre acestea se inscrie si
Planul Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat de catre Consiliul Local Curtea de Arges
prin hotararea nr. 165/26.11.2018

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL Ilﬁﬁll.llliﬂ'l'lllll LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica |pe orice categorie de teren atat in
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.
Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de referinta

(UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o reprezentare ¢ mw&gmmggi%mcygnm@b

predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general pritiRFiTale BB&ESrale.

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect-gef

Nr.C!Z,.'.ﬂé.ﬁ'f'."dln:..izﬁ...?l ...... 2015,
l—l“"?_—" -‘ T ! 1 l A abta. .a ;
f = _ < W
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REGULAMENT PUZ

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consilului Local si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor

prevazute de lege.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladlrlle de orice natura drumurlle retelele edllltare amenajariie exterloare imprejmuirile etc. se vor

realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza certificatelor de urbanism si autorizatilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.
La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice :
- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;
- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile;
- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;
- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr. 1943/2001 al M.L.P.A.T. de aplicare
a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie;
- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT si CUT, prevazute in documentatie;
- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;
- asigurarea bransarii cladirilor la retele edilitare;
- asigurarea parcajelor necesare;
- asigurarea platformelor de intoarcere.
Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii, cu respectarea recomandarilor avizului geotehnic anexat.

2.1. REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA I'l'l"llllllllllllll NATURAL SI CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatjile de urbanism prin plansa de
Reglementari.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform
Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona d
protectie se asigura de catre Administratia Nationala Apele Romane, cu consultarea detinatorilor acestor
terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art.8 din R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul servicilor publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai dupa descarcarea
acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural al judetului Arges

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de natura sa nu

creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

[_.i P




ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.CAD. 88482

REGULAMENT PUZ
2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA GIIS'IIIGTIII.PII S APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conform art. 16 - R.G.U.

[ INDICATORI URBANISTICI  P.O.T. SI C.U.T. |

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol

(construita) si suprafata terenului considerat.
Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si

suprafata terenului considerat.
Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in

functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASARER S1 RETRAGERILE IIIHI*! OBLIGATORII ALE CONSTRUCTIILOR

e Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. si OMS 119/2014

o Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lugrari (infrastructura, parcaje etc.) in
zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul
administratorului acestuia.

® Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului
privat.

Regim de aliniere - linia constructiior care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii : pe aliniament, retras de la
aliniament.

@ Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditile respectarii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conform art.24 —
R.G.U. si Codului Civil.

. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

r
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Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform prezentului RLU;
Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient

legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

24, REGLEMENTARI CU PRIVIRE _I.!__IFIGIMEI ACCESELOR OBLIGATORN

Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor — vezi
art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzatore importantei si destinatiei constructiei conform art.26 — R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEMENTARI I'_I"WIIII ECHIPAREA TEHNICO-EDILITAR"

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori
la retelele existente, sau propuse, de apa, la instalatiile de canalizare existente, sau propuse, si de energie
electrica conform art. 27 - R.G.U.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii unui

tip de canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA SI IIHEIISI'IIII‘E TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

° Parcelarea

— Terenul studiat nu se va parcela.

e Regimul de inaltime

— Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistice, conform art. 31 — R.G.U.

— In sensul prezentului regulament; Regimul de inaltime maxim propus este de :
Hmaxim cornisa = 8.00 ml

° Aspectul exterior al constructiilor

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei — vezi art. 32 - R.G.U.

— Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-
gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.),
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale
traditionale sau noi-moderne de calitate superioara, ridicarea nivelului calitativ al imaginii,

corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

2.1. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE I‘PIIIHUE. SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI

° Parcaje
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REGULAMENT PUZ

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor
in localitati urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992-URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor
art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.

Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica sa se asigure plantarea cel putin al unui arbore la fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca. 20% din suprafata studiata.

° Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 — din R.G.U.

Functiunea dominanta a zonei aferenta UTR 1 este data de institutii publice si servicii, cu caracter

predominant administrativ si comercial, functiunea propusa pentru parcela reglementata este :

IS — institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial.

EP. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Potrivit Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr, 18/ 27.12.2001 si HCL
nr. 165/ 26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 371mp se afla in intravilanul orasului -
destinatia stabilita prin P.U.G. — U.T.R.:1 — ZONA CENTRALA..

3.3. UTILIZARE FUNCTIONALR

ZONA |S - institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial
. Utilizari permise :

- Interventii de reabilitare, consolidare, conservare, e.t.c. a cladirilor din zona;

— Sunt permise urmatoarele tipuri de activitati reprezentative si cu activitate, considerate
caracteristice pentru o zona cenfrala: comert si alimentare publica, agrement, turism,
stationarea si gararea autovehiculelor in constructii si spoaftii publice special amenajate, retele
tehnico-edilitare si constructiile aferente.

Plantatii pentru delimitare a parcelei cu respectarea retragerilor de la limita domeniului public
pentru asigurarea cailor de acces pietonale obligatorii.
. Utilizari permise cu conditionari :

— Accesul catre limita de Vest va fi permanent nerestrictionat, in vederea asigurarii posibilitatii

interventiilor la echipamentele si instalatiile amplasate pe domeniul public.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de

noi consumatori la reteaua de energie electrica si apa.

° Interdictii permanente

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
- Nu este permisa realizarea imprejmuirilor, investitia propusa este destinata exclusiv utilizarii

pentru functiuni destinate accesului public, imobilul nu permite organizarea folosirii acestuia in

considerarea unor materializari ale limitelor de tipul imprejmuirlor.

- Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe si care nu sunt direct
legate de activitatile permise in zona;

— Activitati de depozitare en-gros.
3.A. CONDITII DE BIIIFIIIIIIIIIF S| AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
e Orientarea fata de punctele cardinale

Constructia va fi amplasata izolat pe teren, conform edificabilului din planul de Reglementari

urbanistice — in functie de solutia aleasa la faza DTAC

° Amplasarea fata de drumurile publice
- Accesul auto in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Strada 1 Decembrie 1918 in partea

de est a amplasamentului.
- De asemenea in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare ce vor acoperi necesarul functiunii

propuse, conform legislatiilor in vigoare — minim 4 locuri parcare.

. Amplasarea fata de aliniament
- Seretras fata de aliniament Strada 1 Decembrie 1918 , la est la o distanta de minimum 2,00m|;
° Asezarea cladirilor fata de limitele de proprietate laterale si posterioare ale parcelelor

- retras fata de limita laterala nord — minim 2,00ml ;

- retras fata de limita laterala sud — minim 17,00ml ;

- retras fata de limita posterioara vest — minim 0,80ml.

° Amplasarea in interiorul parcelei.

- distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa a cl&dirii cele
mai inalte dar nu cu mai putin de 3,00ml.

. Accese carosabile

- Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Strada 1 Decembrie 1918 in partea de est
a amplasamentului.

. Accese pietonale
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. Catre strada 1decembrie1918 se va rezerva o suprafata de
teren de minim 1m latime, pe toata lungimea terenului propusa pentru cedare catre domeniul public,
cu rol de realizare a trotuarului.

® Retele tehnico — edilitare existente

Cladirea nou propusa se vor racorda la toate utilitatile existente in zona.

. Realizarea de retele tehnico-edilitare

i ¥
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Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime , dupa caz, in conditiile contractatelor incheiate cu
consiliile locale. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in

intregime de investitor sau de beneficiar

. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica a unitatii teritorial
administrative sau a statului daca legea nu dispune altfel.

. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Maxim P+1E~- cu inaltimea maxima cornisa 8m

. _Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se interzic: pantele asimetrice la
sarpanta, ruperile de panta, cornisele false si duble sau triple, materiale precare la invelitoare — carton
asfalt, plastic ondulat, azbociment, balustri la balcoane si scari, culorile astrale sau saturate albastru
la materialele de finisaje exterioare.

Constuctiile vor avea aspect compatibil cu caracterul zonei. Se va urmari ca noile constructii sa se

armonizeze cu cladirile invecinate.
. Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona este si se va asigura din reteaua de distributie a
municipiului Curtea de Arges ;

- apele uzate menajere sunt si vor fi preluate de la instalatiile| sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare a municipiului Curtea de Arges;

- apele de ploaie sunt si vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole;

- alimentarea cu energie electrica a constructiei se face din |reteaua electrica ce alimenteaza
municipiul Curtea de Arges;

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se face prin extinderea uneia din retelele de distributie
de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges.

. Spatii libere si spatii plantate

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte platforme functionale
vor fi plantate. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism (conf. anexei nr. 6
la RGU) referitoare la procentul minim de ocupare cu spatii verzi, in functie de functiunea investitiei.

- Suprafata plantata propusa este de minim 74,20 mp — 20% din suprafata terenului studiat.

. Imprejmuiri
Nu este permisa realizarea imprejmuirilor. Investitia propusa este destinata exclusiv utilizarii
pentru functiuni destinate accesului public, imobilul nu permite arganizarea folosirii acestuia in
considerarea unor materializari ale limitelor de tipul imprejmuirlor. Se |pot realiza plantatii (de ex. Gard
viu) pentru delimitarea parcelei cu respectarea retragerilor de la limita domeniului public pentru

asigurarea cailor de acces pietonale obligatorii.
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3.5. POSIBILITATI MAXIME I*I OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

a. POT - Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 40%
b. CUT - Coeficient maxim de utilizare a terenului = CUT maxim = 0,8
c. Inaltimea maxima a constructiilor de pe parcelele din subzona este de 8 ml

\\ \,; arhutect-urban
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ce vor fi suportate de investitorii privati

PLAN DE ACTIUNE

si categoriile de costuri

ce vor cadea in sarcina autoriltét ii publice locale are

Nr. Categorii de costuri
crt.

g

lin sarcina cui cade cheltuiala [
respectiva

11 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

- Intocmire PUZ

- Studiu de prefezabilitate

- Studiu de Fezabilitate

- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini,
- verificari de proiect

i Cheltuieli pentru otiﬂnerea avizelor §| acordurilor

I. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice |

12 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistentd tehnica |

| BENEFICIAR

' BENEFICIAR

| BENEFICIAR

proiectare

.4 Cheltuieli pentru pregéatirea documentelor privind aplicarea procedurii BENEFICIAR
pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de servicii de

. Cheltmell Pentru Realizarea Investitiei

11| Cheltuieli pentru obfinerea si amenajarea terenului
- cheltuieli pentru amenajarea terenului;
- cheltuieli pentru protectia mediului

BENEFICIAR

1.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitaiiloi:_necesare obiectivelor

BENEFICIAR

.3 Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces

toata lungimea catre strada, propuse pentru cedarea catre dom
publlc cu rol de realizare a trotuarului pletonal

1.4 | Cheltuieli pentru investitia de baza
- Constructii si instalatii;

Inclusiv rezervarea unei suprafete de teren, cu o latime de minm 1m, pe

BENEFICIAR

eniul

BENEFICIAR

- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu momtaj.
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport;

- Montaj utilaje tehnologice; PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGE$

: VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- Dotairi = bkl 26 0.

JUDETUL ARGES

L%
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di

- Active necorporale =

Il5 : Alte cheitu:eh

- comisioane, taxe, cost credit ;

"
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LIMITA PARCELA

. CARE A GENERAT PUZ

R

\ NCA

DRARE IN P.U. G 2013 :

i

LIMITA PARCELA

)4 PLAN URBANISTIC ZONAL

’|str. 1 Decembrie 1918, Nr.cad. 88482, Curtea de Arges, Arges|

= CARE A GENERAT PUZ I

IN(;ADRARE IN P.U.G. 2001
% : iy

SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E

N

U-01 v

U“m‘-.
1’&"
%
LEGENDA: g F\Uw .
i 7 TIMITE "?FD 3
LIMITA PARCEI.AFIAUR’.E l-"('. TPUZ

. Vi e 44 Bunswes, Suctes | A
uwmm.wnq .
&

Proiect cmmmm

arh. M. Savu
{|Proiectat: [arh. M. Savu
arh. M. Savu

BOBIRLA DANUT

SPATIU COMERCIAL Sl SERVICII P+1E
Sw.1 e 1918, Nr.cad, BB4EZ, Curtes de Arges, Arges|

[ INCADRARE IN PUG




PLAN URBANISTIC ZONAL

SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E|
Str. 1 Decembrie 1918, Nr.cad, 88482, Curtea de Arges, Arges

ihlrta'?‘l_'ﬁ,n..'-“

87510

,-_Cn“E qf:lq!

LEGENDA:

LIMITE
LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUL.

raum R T
f proaoije
| 1 B 3
LIMTA PARCELA : N = DWeRor: | st MO
CARE A GENERAT PUZ T sl 2 Proiectat: |arh. M. Savu
_’ e _ r r | 181129 Sef proiect] arh. M. Savu

Benatciar

BOBIRLA DANUT — -
——— _ | Contract: 834 - AADB /2025

ez | Faza: PUZ
= SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E| - ——
86807 o  Sir. 1 Dacembrie 1918, Nr.cad. 88482, Curtea o Arges, Arges| Dala: 06. 2025
XS i Scara: !
— —— G INCADRARE IN ZONA
" | I13 | == | Piansa nr. u-02
o S 1
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g P et . |PLAN URBANISTIC ZONAL
sl e | SPATIU COMERCIAL SI SERVICH P+1E
S e ) Str. 1 Decembrie 1918, Nr.cad. 88482, Curtea de Arges, Arges

N
7 u-03 v
Nr. | Coordonate potde contur l—*ﬁ@"
s E[m] N[m] Dfi,+1)
1 | 474425.1600 | 405468.7490 9.43
2 | 474504.4640 | 4054703100 |  11.83
3 |474506.2300 | 4054586140 | 3079
4 | 474509.1180 | 405427 9550 m
5 |474501.4800 (4054268420 |  20.84
6 | 474497.1670 [ 4054564710 |  12.44
S(1)=371.0431m* P=102.15m
LEGENDA
------ - ax drum
——— - margine drum
——— - gard plasa
@ - camin apometru
6'/ - stalp tensiune
= - contor gaz

"Sistem de Proiectie Stereografica 1970"
Cote determinate in sistem de referinta

Marea Neagra 1975

Prossct
SPATIU COMERCIAL SI SERVICH P+1E

Str. 1 Decombrie 1918, Nr.cad. 88482, Curiea da Arges.
Plarna

SUPORT TOPOGRAFIC




PLAN URBANISTIC ZONAL |
SPATIU COMERCIAL S| SERVICII P+1E

Str. 1 Decembrie 1918, Nr.cad. 88482, Curtea de Arges, Arges

Parcela (1)

Nr. | Coordonate pctde contur | Lungimi

Pm._ faturi

E [m] N [m] Dfi,i+1)

1 | 474495.1800 | 405468.7480 9.43
2 | 4745044840 | 405470.3100 11.83
3 | 474506.2300 | 405456.6140 30.79
4 | 474509.1180 | 405427.9550 7.7
5 | 474501.4800 | 405426.8420 2994
6 | 4T4497.1670 | 405456.4710 1244

5(1)=371.0431m* P=102.15m

LEGENDA
———  -ax drum
——— - margine drum
— -gardplasa ,_G_m_ﬁ-\?:', e
?‘/ - camin apometru /& o3 *

- stalp tensiune
- contor gaz

Proiectat: |arh, M. Savu
s !
Sef proiect|arh. M. Savu

Cod: CDAD8/ 2025

Bt
BOBIRLA DANUT
v Contract: 634 - AAOB /2025
= Faza: PUZ
SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E i S ——i
Sir. 1 Decembrie 1918, Nr.cad, 84482, Curiea de Arges, Ares| DB181 06. 2025
SUPORT TOPOGRAFIC Scara: 1/500

IMAGINE ETERRA Plansa . u-04 ||




PLAN URBANISTIC ZONAL

SPATIU COMERCIAL Sl SERVICII P+1E
Str. 1 Decembrie 1918, Nr.cad. 88482, Curtea de Arges, Arges

- N

U-05 v

Parcela (1)

N Coordonate pct.de contur | Lungimi

Pr.l._ latur

E[m] N fm] Dfif+1)

1 | 474485.1800 | 405468.7490 9.43
2 | 474504 4640 | 4054703100 11.83
3 | 4745062300 | 4054586140 | 3079
4 | 474500.1190 | 405427 8550 M
5 |474501.4890 | 4054268420 | 2094
B | 474407 1670 | 405456.4710 12.44

S(1=371.0431m* P=102.15m

-ﬂs‘; - -
"A‘f " \3\&“\ 5

: -4 ?\g‘p\ =
LIMITE i
B LIMITRPARCELAC&REAGW

CIRCULATII SIACCESE

BN CIRCULATIE CAROSABILA / PARCAJE (la nivel de localitate

""" CIRCULATIE PIETONALA (ia nivel de localitate)

[ piANTATII DE ALINIAMENT (ia nivel de localitate)
ZONIFICARI FUNCTIONALE

[ 1 ZONA PENTRU LOCUINTE - REGIM MIC - Lm{a+b)

I ZONA Is_— INSTITUTIL PUBLICE SI SERVICII, CUU CARACTER.

LEGENDA

-
=
F
Lo
Z,

PREDOMINANT ADMINISTRATIV S| COMMERCIAL
NN ZONA CC 1F - CAl FERATE DEZAFECTATE
I ZONA SPATII VERZI - SPORT S| AGREMENT
[ CONSTRUCTII EXISTENTE

Sef proiect;
[
Cod:
BOBIRLA DANUT
Conltract: 534 - AAQDB /2025
i Faza: PUZ
SPATIU COMERCIAL Sl SERVICII P+1E
Sir. 1 Decembrie 1918, Nr cad. B34S, Curtea de Arges, Arges| D181 06. 2025
| Plaraa
Scara: 11500
ANALIZA FUNCTIONALA EXISTENT
Plansa nr. u-os
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PLAN URBANISTIC ZONAL

SPATIU COMERCIAL Si SERVICII P+1E
Str. 1 Decembrie 1918, Nr.cad. 88482, Curtea de Arges, Arges

IMARIA MUNICIPIULUI CURTEA OE AR
U - JUDETUL ARGES V-
VIZAT SPRE HESCHJMBAA?E

Ja-fviz-Arhit

Pa'wla-‘!:._'-._ M‘QZ’J §J .é.ot.dinnﬁ..g.... ;ﬁ.(z. |

MOD DE OCUPARE A TERENULUI Nr.

S totala teren 371,00 P | e im——nim—g

Regim de inaltime = P+1E 1 | 474495.1600 | 405468.7450

H maxint comnisa =6.00ml 2 | 474504 4840 | 405470.3100

3 | 4745062300 | 405458.6140 |
86 S max. construita (prin proiectie calcul POT) 148,40 4 | 474509.1180 | 405427 9550 |
max. desfasura proiectie calcu 5 | 474501.4890 | 405428,
3 _d 2 {prin Aeluy) 206,90 8 | 474497.1670 mm
POT max 40% | CUT max 0,80

S(1)=371.0431m* P=102.16m/ = _—

FUNCTIONALE

rﬁ_“—:——————,
BILANT TERITORIAL
SUBZONE SUPRAFATA | SUPRAFATA
mp) %)

84811 [CRTY
. |Circulatii auto / Pietonale 104,40mp|

28,14%

Spatiu comercial si servicil 148,40mp

40%

20%

Teren rezervat extinderii 44,00mp

11,86%

1

2.

3. |Spatii verzi min. 74,20mp|
4

4

Suprafata parcela 371,00mp

100%

LEGENDA:
LIMITE
S | |MITA PARCELA caRE\AGEﬂE&Imz

CIRCULATII S| ACCESE

B C|RCULATIE CAROSABILA / PARCAJE (ia nivel de localitate]

CIRCULATIE PIETONALA (la nivel de localitate)

[ PLANTATII DE ALINIAMENT (la nivel de localitate)
ZONIFICARI FUNCTIONALE

] ZONA PENTRU LOCUINTE - REGIM MIC - Lm{a+b)

[ ZOMA Is = INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII, CU CARACTER
PREDOMINANT ADMINISTRATIV 51 COMMERCIAL

NN 7ONA CC 1F - CAI FERATE DEZAFECTATE

I ZONA SPATII VERZI - SPORT S| AGREMENT

[N CONSTRUCTII EXISTENTE
RETEA PUBLICA GAZE NATURALE - CND OL DN=64

80166

REGLEMENTARI

L E K E ALINIERE MINIM IMPUSA

I RETRAGERE MINIM IMPUSA

[EEEEEEE EDIFICABIL PROPUS - Zona Is = INSTITUTII PUBLIGE Si
SERVICII, CU CARACTER PREDOMINANT ADMINISTRATIV SI
COMERCIAL

BSOS TEREN SITUAT IN ZONA DE PROTECTIE RETEA GAZE 2m

B § W RETRAGERI PROPUSE

86524

B
84001

-

=) TEREN AFEGTAT DE EXTINDERE PROFIL-STRADAL -
<35 ACCES PIETONAL mO“E"fr:;

Sef proiect|

BOBIRLA DANUT \
' | Contract: 634 - AADS /2025
e Faza: PUZ
SPATIU COMERCIAL Sl SERVICII P+1E = -
Sir. 1 Decembra 1918, Nr.cad. 88482, Curtea de Arges, Data: 06. 2025
i Scara: 1/500
REGLEMENTARI URBANISTICE  [piancanr e




PUZ
06. 2025
1/500
u-07

)
11,88%
B8,14%
100%
1"
7

CDAOB/ 2025

Contract: 34 - AADB /2025

<
| PUBLICE

g}
44 mp

V
SUPRAFATA | SUPRAFATA
Es,
W
\&C
o
E

M mp
oM

A

P08
e
STRAT!

Cod:
Scara:
Plansa nr.

Faza:

A3
83
78

1
B4
A4

Lungimi
laturi
D(ii+1)

-}
1"
30

7
28
12

PROPUS PENTRU TRECERE IN DOMENIUL PUBLIC

REGIM JURIDIC

[ DOMENIUL PUBLIC AL ADMINI

1 PROPRIETATE PRIVATA

E[m]
LIMITE
REGIM JURIDIC

BOBIRLA DANUT

pct.de contur

N[m]
1| 474485,1600 | 405468.7480
2 | 474504.4640 | 405470.3100

4 | 474509.1180 | 4054279550

5| 474501 4880 | 405426.8420
6 | 474497.1670 | 405456.4710

S(1)=371.0431m* P=102.15m

3 | 474508 2300 | 405458.6140
BILANT
TIPURI PROPRIETATI

TEREN PROPUS SA TREACA CU TITLU GRATUT

1M DOMENILL PUBLIC
2 | PROPRIETATE PRIVATA PERSCANE FICE Sau suriDice| 327 mp

3| SUPRAFATA TOTALA

i3

[N
jort
1

TEREN AFECTAT DE EXTINDERE PROFIL STRADAL

BEEESZA] TEREN IN ZONA DE PROTECTIE RETEA GAZE 2m
Sir. 1 Decembiia 1918, Nr.cad. 88482, Curiss da Arges, Arges, D813

SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E|

Proiectat: |arh. M. Savu

Sef proiect] arh. M. Savu
Berwicir
Prosct

u-07

LEGENDA:

Str. 1 Decembrie 1918, Nr.cad. 88482, Curtea de Arges, Arges

PLAN URBANISTIC ZONAL
SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E

ET0

—— - 7
408450
e e

PROFIL STRADAL EXISTENT S| MENTINUT - STR. 1 DECEMBRIE 1918 |

tca. 11,00
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47455

PLAN URBANISTIC ZONAL

SPATIU COMERCIAL Sl SERVICII P+E
Str. 1 Decembrie 1918, Nr.cad. 88482, Curtea de Arges, Arges

N
U-08 v

£
&
§
£
&
<

(. - £ca. 11,00 i S
m:mmmsrsnrsmmr-sm:mmmsms

Parcela (1)

Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi

Pcl oy

E[m) N [m] Diii+1)

1 | 4744851600 | 405468.7450 9.43
2 | 4T74504.4840 | 405470.3100 11.83
3 | 474506.2300 | 405458 6140 30.79
4 | 474500.1180 | 405427 8550 7.7
5 | 474501.4850 | 405426 8420 280.84
6 | 474487.1670 | 405456.4710 12.44

S(1)=371.0431m* P=102.15m

405500
= 85372 e
LEGENDA:
LIMITE
— s LIMITA PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z.
CIRCULATII S| ACCESE
BN CIRCULATIE CAROSABILA / PARCAJE (ia nivel de localitate]
85373 CIRCULATIE PIETONALA (la nivel de localitate)

FOND CONSTRUIT
[T CONSTRUCTII EXISTENTE
CONTUR CONSTRUCTIE PROPUSA CU FUNCTIUNE
SERVICII - SPATIU COMERCIAL

¥ ras

RETELE TEHNICO - EDILITARE EXISTENTE
TRASEU ALIMENTARE LEA
RETEA PUBLICA ALIMENTARE CU APA
s RETEA PUBLICA CANALIZARE
RETEA PUBLICA GAZE NATURALE - CND OL DN=64

RETELE TEHNICO - EDILITARE PROPUSE
BRANSAMENT GAZE NATURALE
seessesunanscass BRANSAMENT ALIMENTARE CU APA
WWWARE“ -
L 1L 5 R BRANSAME NEN:E ELECTRICA - LES
;\{C“‘ i

ov -

@ ot 5

85376
85978
SPATIU COMERCIAL SI SERVICI P+E| i
St 1 Decembrie 1918, Nr.cad. BB482, Cuniea da Arges, Arges| D813 06. 2025
L REGLEMENTARI RETELE Scara: 1/500
TEHNICO - EDILITARE Plansa nr. u-08




e

PLAN URBANISTIC ZONAL
SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E

Str. 1 Decembrie 1918, Nr.cad. 88482, Curtea de Arges, Arges

N
U-09

V

O
- mmmmmum - STR. 1 DECEMBRIE 1618 o
@ MOD DE OCUPARE A TERENULUI pu; | Oosmonila pids conke | Denpied
E S totala teren 371,00 P | Em Niml | pisn)
@ Regim de inaltime = P+1E 1| 474495.1800 | 4054887480 0.43
ion = 2 | 474504 4840 | 4054T70.3100 11.83
e % H maxim cornisa = 6.00ml 3 | 474506 2300 | 405458.6140 30.79
) o . 86 S max. construita (prin proiectie calcul POT) 148,40 4|a74500.1190 | 405427.0850 | 771
il : T 5 | 474501 pader B
S max. desfasurata (prin proiectie caicul CUT) 296,80 o | 474407 BRI MHGN CIII| CURTEA DE ARGES
|\ _POT max 40 % | CUT max 0,80 S(1)=371.0431r* P=102.15m JUDET”';EGE$
: VIZAT SPRE NESCHIMBARE
1y BILANT TERITORIAL =~ Anexa la Aviz Arhitect-gef :
: NR, SUBZONE SUPRAFATA | SUPRAFATA we. 021660 din i O 202G
84811 CRT. FUNCTIONALE (mp) %) LEGENDA: [/
i 1. [Circulati auto / Pietonale 104,40mp|  28,14% '-"T’E
'l : Limi B T
i 2. |Spatiu comercial si servici 14840mp| 40% CIRCULATII SI ACCESE?
| 3. | Spatii verzi min. 74, 20mp|  20% BN CRCULATIE CAROSABILA | PARCAJE (la nivel de localitate
! 4 |Teren rezervat extindert 400 1150% ESSSESS] CIRCULATIE PIETONALA (Ia nivel de localitate)
90660 — it o 2 | PLANTATII DE ALINIAMENT (ia nivel de localitate)
il 4. |Suprafala parcela 371,00mp 100% ZONIFICARI FUNCTIONALE
i 1 ZONA PENTRU LOCUINTE - REGIM MIC - Lm(a+b)
] ZONA Is ~ INSTITUTI PUBLICE S| SERVICHI, CU CARACTER
90659 PREDOMINANT ADMINISTRATIV S| COMMERCIAL
BN ZONA CC 1F - CAl FERATE DEZAFECTATE
NN ZONA SPATII VERZI - SPORT S| AGREMENT
[T CONSTRUCTII EXISTENTE
X RETEA PUBLICA GAZE NATURALE - CND OL DN=64
- 80166 PROPUNERI URBANISTICE
[ CONTUR CONSTRUCTIE PROPUSA CU FUNCTIUNE
SERVICI - SPATIU COMERCIAL
TEREN SITUAT IN ZONA DE PROTECTIE RETEA GAZE 2m
TEREN AFECTAT DE EXTINDERE PROFIL STRADAL
I 5 RETRAGERI PROPUSE
I SPATI VERZI AM ZONA ARABIL
+ 405450 | ] CIRCULATIE HHWE PARCELA
B CIRCULATIE LA/ P E LA NIVEL DE
PARCELA X .
; N g
W = 4
86524 A
|
: 84001
BOBIRLA DANUT Conlract: 634 - AADS /2025
SPATIU COMERCIAL S| SERVICI P+1E} 22 RS
S¥_1 Decembsie 1918, Nr.cad BE4EZ, Curten de Arges, Arges| Da1A: 06. 2025
s s Scara: 1/500
Ed ] PLAN PROPUNERE MOBILARE |- T
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